
  : تعریف تسجیل العقارات

  .هو إجراء یتم من طرف موظف عمومي مكلف بالتسجیل حسب كیفیات محددة في القانون

 أو هو إجراء یقوم به موظف عمومي طبقا لإجراءات مختلفة تهدف إلى تحلیل التصرف

  .القانوني وإظهاره في دفاتر مختلفة وحسب هذه التحالیل یمكن تحصیل الضریبة

التسجیل  وین عقد في سجل رسمي یمسكه موظفویعرفه كذلك أنه إجراء یتمثل في تدوهناك من 

  .الذین یقبضون من جراء ذلك رسما جبائیا

لا یحفظ في هیئة عمومیة بواسطته یحفظ أو هو عملیة أو إجراء إداري یقوم به الموظف العام و 

ویة، والتي ینجم عنها دفع الأشخاص الطبیعیة أو المعنالتي تقوم بها  أثر العملیة القانونیة

   .ضریبة إلى الموظف، هذه الضریبة تسمى بحق التسجیل

  :الخصائص القانونیة للتسجیل

موظف عمومي یكون مؤهلا قانونا بتسجیل جمیع التصرفات  إجراء إداري یقوم به التسجیل

القانونیة مقابل دفع حقوق التسجیل، ومنه یمكن استنتاج الخصائص القانونیة للتسجیل وهي 

  :على النحو التالي

   :إجراء إداري: أولا

  .یتم على مستوى إدارة عمومیة تابعة سلمیا إلى وزارة المالیة ولها اختصاص إقلیمي

  قوم به موظف عموميی: ثانیا

  .المتعلق بالتسجیل 76/105من القانون رقم  180وذلك طبقا للمادة 

   إجراء بمقابل: ثالثا



الة حیث أن مفتش التسجیل یقوم باقتطاع الحقوق في شكل نقدي وهذا تجسیدا لمبدأ العد

  .العامة للدولةوالمساهمة في تغطیة الأعباء 

  ذو طابع إجباري ونهائي :رابعا

حقوق التسجیل هي بمثابة  ضریبة أحادیة صادرة عن الدولة وفي حالة التخلف عن دفعها  

بها لعقوبات جبائیة بهدف إلزامه بدفعهاـ بالإضافة إلى أن مفتش التسجیل  یتعرض المكلف

من قانون التسجیل  82، وهذا ما نصت علیه المادة یرفض إجراء التسجیل إلى غایة دفع حقوقه

  .76/105رقم 

  . المفاهیممن مییز التسجیل عن غیره ت

  .تمییز التسجیل عن الشهر العقاري/ 1

 793هو أحد إجراءات نقل الملكیة والحقوق العینیة العقاریة وذلك طبقا للمادة الشهر العقاري

ویختلف التسجیل عن الشهر كون أن التسجیل یتم لدى مصلحة من القانون المدني الجزائري، 

بعملیة التسجیل هو مفتش  العقاري فیتم في المحافظة العقاریة، والمكلفالتسجیل أما الشهر 

  .التسجیل أـما المكلف بعملیة الشهر العقاري فهو المحافظ العقاري

التسجیل لا یعطي الصفة الرسمیة للعقود العرفیة بل دوره یقتصر فقط بإعطاء تاریخ ثابت 

  .السند بالمحافظة العقاریة للتصرف كما أنه لا یعتبر إشهارا للحق الذي یحمله

، أما عملیة الشهر 76/105عملیة التسجیل نظمها قانون التسجیل الصادر بموجب الأمر رقم

المتضمن إعداد مسح الأراضي العام وتأسیس السجل  75/74العقاري نظمها الأـمر رقم 

  .العقاري

لصالح الدولة؛ وهي  وإن كان هناك نقاط تداخل بینهما، حیث في كل منهما تدفع رسوم التسجیل

  :على نوعین



 رسم التسجیل، وذلك وفقا للمادة الأولى من قانون التسجیل تقبض رسوم التسجیل لصالح *

  .الدولة ویتم ذلك عند  القیام بتسجیل التصرفات القانونیة لدى مصلحة التسجیل والطابع

بمناسبة القیام بإجراءات  شهر   شهار العقاري هو رسم یقبض لصالح الدولةرسم الإ*

  .من قانون  التسجیل  353/14قا  لنص المادة تطبیلتصرفات في المحافظة العقاریة ا

  تمییز التسجیل عن القید/ 2

القید إجراء قانوني تابع لعملیة الشهر العقاري بحیث یتم قید التصرفات القانونیة لدى إدارة 

ویكون بالنسبة للحقوق العینیة التبعیة كالرهن الرسمي،   الشهر العقاري أي المحافظة العقاریة، 

  .الرهن الحیازي، حق الامتیاز

تابع  لعملیة  الشهر العقاري ویتم على  مستوى  دقین  التسجیل والقید، أن البی والفرق الموجود

النسبة للتصرفات العینیة التبعیة، كون بعقاري ویكلف بإجرائه المحافظ الة یمحافظة العقاریال

بینه  وبین التسجیل  الذي یتم في مصلحة التسجیل ویقوم  به مفتش  اختلافكذلك هناك 

  .التسجیل

  :تمییز التسجیل عن التوثیق/ 3

ضابط عمومي هو الموثق الذي یقوم بتلقي كل أشكال المحررات  التوثیق عملیة یقوم بها

  .والعقود التي یشترط فیها القانون الطابع الرسمي أو یود أطرافها إضفاء الصبغة الرسمیة علیها

في شخص الموثق  والفرق بین التسجیل والتوثیق هو أن التوثیق یقوم به ضابط عمومي یتمثل

م بها مفتش التسجیل وهو موظف عمومي، أما التفرقة من على عكس عملیة التسجیل التي یقو 

، أما التسجیل فنظمه الأمر رقم 70/91حیث الإطار القانوني فالتوثیق نظمه الأمر رقم 

المتضمن قانون التسجیل، والموثق یقوم بإعطاء الوثائق والعقود الصبغة الرسمیة،أما  76/105



یة مقابل دفع حقوق التسجیل، وهو لا یعطي التسجیل یقوم بتسجیل التصرفات القانون مفتش 

  .م ج.ق 328الصبغة الرسمیة  لعقود العرفیة بینما یعطیها تاریخ ثابت طبقا للمادة 

على العقارات، باعتبار أن المشرع النسبة للتصرفات المنصبة والتسجیل تابع للتوثیق خاصة ب 

  .اشترط أن تكون هذه التصرفات مفرغة في طابع رسمي

  :التسجیل أهمیة

  :العقارات أهمیة جبائیة وقانونیة تتمثل كل منهما فیما یلي لتسجیل

ة جزء من النفقات العامة أصبحت كمورد لتغطیحیث : ل العقاراتلتسجی الأهمیة الجبائیة/1

  .اسیة واقتصادیة واجتماعیةأهداف سی للدولة وتطورت أكثر لتصبح تحقق

حیث یعتبر التسجیل مرحلة من مراحل انتقال الملكیة : القانونیة لتسجیل العقارات الأهمیة/2

العقاریة ویتوسط مرحلة التوثیق والإشهار العقاري كما أنه ملزم باعتبار أن حقوق التسجیل تدفع 

  .من قانون التسجیل 82القیام بهذا الإجراء تطبیقا للمادة  لقب

  

 




