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  الإطار المفاهیمي لحق الملكیة بوجه عام

  

  حق الملكیة تعریف :أولا

الكتاب الثالث الحقوق العینة الأصلیة في القانون المدني المتواجدة في من  674طبقا لنص المادة  

حق التمتع و التصرف في الأشیاء بشرط أن الملكیة هي << حق الملكیة فإن المعنون بالباب الأول 

  >>لا یستعمل استعمالا تحرمه القوانین و الأنظمة

و بالتصرف فیه على وجه  باستغلالهو هو حق الاستئثار باستعماله <<  الشيءحق ملكیة ف وبالتالي

  : رینأمنستنتج  یمكن أن من خلال هذا التعریف ، >>دائم، وكل ذلك في حدود القانون

  . ن لحق الملكیة عناصر و خصائصأ .1

  . یةحق الملكیة وظیفة اجتماعلن أو  .2

  حق الملكیة عناصر:ثانیا

 674رأینا أن المادة ، وقد ل و الاستغلال و التمتع والتصرفالاستعماتتمثل عناصر حق الملكیة في 

ن حق الملكیة هو أوسع أو  ،و التمتع و التصرف الاستعمالعناصر حق الملكیة هي على أن  نصت

كان له حق استعماله وحق التصرف فیه، وبذلك  شيءالحقوق العینة نطاقا، فمن له حق الملكیة على 

  . شيءیستجمع كل السلطات التي یعطیها القانون للشخص على 

من  أوحق ملكیة اذا منع صاحب الحق من استعمال هذا الشيء  شيءالفلا یكون الحق في -

  . و دائماستغلاله على نح

وإنما  أبدیا عانع صاحبه من التصرف في الشيء منكذلك لا یكون الحق حق ملكیة اذا م-

  . یمنع من التصرف لمدة معینة أنیجوز 

یقربان  اللذین والاستغلال الاستعمالما الفرق بین وفي هذا السیاق یتبادر في أذهننا التساؤل حول 

إذا استعمل المالك الشيء بشخصه یسمى یث ح ؛الشيءأحدهما من الآخر فكلاهما لاستعمال 

وقد . یتقاضاه من الغیر یسمى هذا استغلالا جرأغیره في مقابل  بواسطةوإذا استعمله ، استعمالا

  . معا الاستعمالنفسه، لذلك نجمع بین الاستغلال و یستغل المالك الشيء مباشرة ب

   :الاستعمال/أ

وفي كل ما یمكن أن ، في كل ما اعد له هذا الشيء الشيءیستعمل  أنیخول حق الملكیة صاحبه 

  ..) سكن، سیارة، ملابس، مجوهرات(أن یستعمل الشيء استعمالا شخصیا  تطیعفیس ،ل فیهیستعم
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   .حدیقة فیأكل ثمارها أووقد یصل في الاستعمال إلى أبعد حد في استهلاك الشيء كالطعام 

دعا الغیر  إذاإلى استعماله تبرعا دون مقابل كما  وقد لا یستعمل المالك الشيء بنفسه بل یدعو غیره

 أعمال الاستعمالل یویعتبر من قب. استضاف الغیر مدة من الزمن أوللصید و القفص في أرضه، 

ترمیم المنزل، إعادة البناء بعد الهدم، إصلاح كظ و الصیانة التي یقوم بها المالك في ملكه الحف

    .سیارة

 مییز بین استعمال المالك من استعمال غیر المالك كالمنتفع و المستأجرالت وتجدر الإشارة إلى أن

یقتلع  أنذلك فله  أراد إذا إتلافهالمالك قد یصل في استعمال الشيء إلى حد  أنفي  ؛والمرتهن

المنتفع  أما، علیه من حقالأشجار، یهدم، یتلف سیارة، ولا حد لسلطة في ذلك إلا ما یفرضه القانون 

یتلفوه بل یجب علیهم أن یحافظ علیه  أن للشيءلا یجوز لهم في استعمالهم والمستأجر و المرتهن ف

  . یردوه سالما للمالك ىحت

  :  الاستعمالقیود *

یفتح  أنلا یجوز للمالك ذلك  المث ،يء القیود التي فرضها القانونالمالك كذلك یتقید في استعماله للش

 أنیقیم بناء خارج التنظیم، ولیس له  أنمطلا على جاره إلا مسافة معینة حددها القانون، ولیس له 

  . یضر بالجار ضررا غیر مألوف أنیستعمل ملكه استعمالا من شأنه 

الأصل في المالك أن كل لأن فرق بین المالك و غیر المالك   هناك حتى في القیود یبقىولكن 

 الاستثناءالتحریم هو أن الأصل هو الإباحة و  أي ،ا كان إلا استعمالا یحرمه القانوناستعمال مباح أی

كل استعمال محرم علیهم إلا ما أباحه  أنأما غیر المالك كالمنتفع و المستأجر و المرتهن  فالأصل 

  . هي الإباحة والاستثناءالقانون، أي أن  الأصل هو التحریم 

إلا  ،عدم سكن أومنزل سكن  مثال ألا یستعمله لهكذلك  ،كما یشاء یستعمل ملكه أنوكما أن للمالك 

  . إذا تدخل القانون و فرض على الملاك إسكان منازلهم إذا لم یسكنوها بأنفسهم

   : الاستغلال- ب

وقد  ،مثل أن یزرع الأرض مالكها ویجن ثمارها، غیر مباشر أومباشر  الاستغلال یمكن أن یكون

  لك اویدفع مقابل الثمار للم الشيءعن طریق جعل الغیر یجن ثمار  غیر مباشر یكون استغلال

   :قیود الإستغلال*

إیجار الأماكن من من قیود، من ذلك ما یفرضه قانون  الاستعمالما یرد على  الاستغلالیرد على 

 مقلق إذا أراد المالك استغلال محل، أو التي یقتضها المالك من المستأجرتعیین حد أقصى للأجرة 

  . الحصول على ترخیص إدارية وجب علیه استیفاء شروط معینة و ضار بالصح أوللراحة 
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حق للمالك، فیجوز للمالك أن یدع  هماكلاف من حیث الحق، الاستغلالدل ایع الاستغلالعدم هذا و 

أرضه بورا لا یزرعها ولا یؤجرها للغیر، كما یجوز له أن یبقيِ منزله خالیا لا یسكنه ولا یؤجره للغیر 

   .ملكهبیقوم استغلال  أنلیسكنه و ذلك كله ما لم یفرض علیه القانون 

  :التصرف  -ج

قانوني و التصرف المادي، ویدخل في یشمل التصرف الفاسع، و  ف بمعنىتعبیر التصر لهو استعمال 

نطاق استعمال التصرف المادي في  تناولناولكننا  ،التصرف المادي استهلاك الشيء و إتلافه

 ا عینیاحق أووني الذي ینقل الملكیة لتصرف معناه المألوف وهو التصرف القانلالشيء، واستبقینا  

  . التصرفات أنواع بجمیعلكه، ، فأعمال التصرف بمعنى یجوز للمالك أن یتصرف في مرآخ

من التصرفات الناقلة للملكیة  أو الهبةبالبیع لكیة الشيء الذي یملكه إلى غیره ینقل م أنیجوز له ف

  . روب التصرف الذي یستطیع المالك أن یقوم بهاضالملكیة على هذا الوجه هو أوسع  ونقل

ا من طرف المالك، بحیث ملكیته یعني زوال آخر شخص إلي الشيء ملكیةنقل إلى  الإشارة وتجدر

، وقد )هبة، بیع(بدون مقابل  أوبمقابل  الشيء ملكیةقد یكون نقل ، كما یصبح غیره هو المالك 

ن یرتب على المنزل كأیة مع استبقاء الملكیة له عناصر الملكحد لأنقل  أو. جزئي أوكلي  یكون 

وحق  قي الرقبةو یستب الاستغلالو  الاستعمالالمنتفع عنصري  إلىفینقل بذلك  ،المملوك حق انتفاع

  .التصرف فیها

التصرف في  أنفي  ،عناصرالویختلف التصرف في الملكیة نفسها عن التصرف في عنصر من 

أما التصرف في / الملكیة ینقلها من المالك إلى غیره فلا تعود له إلا بسبب جدید من أسباب الملكیة 

المالك ملكه، وهي  ىنقل الملكیة من المالك إلى غیره، بل یستبقیلا عنصر من عناصر الملكیة فإنه 

  . مجرد انقضاء حق الغیربیة یسترد العنصر الذي یتصرف فیه في الكثرة الغال

  خصائص حق الملكیة : ثالثا

نه أ، غیر مطلقنه حق أیقال ، قدیما حق دائم ؛حق مانع ؛لحق الملكیة خصائص هي حق جامع

ا للملكیة من یقوم بأالمالك أن یلتزم حدود القانون و  إذ یجب على ،مقید فهو حق على العكس من ذلك

  . من وظیفة اجتماعیة

مل على أوسع السلطات التي یمكن أن تكون تالملكیة حق یش أن لنا سابقاق:  الملكیة حق جامع/أ

 أنمالك له لفیه، فا والتصرف والانتفاعئ بالش الاستغلالول المالك خفهي ت ،الشيءللشخص على 

  . یصنع بملكه ما یشاء إلا ما منع منه القانون
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 أن لأحدمعناها أن الملكیة حق مقصور على المالك دون غیره فلا یجوز :  الملكیة حق مانع/ ب

الشيء الواحد  آن ،الملكیة حق مانع أنویترتب على . یتدخل في شؤون ملكیته أنیشاركه في ملكه و 

یكون الشيء الواحد مملوكا  أنیجوز ، حیث لشخصین في وقت واحدیكون مملوكا لا یمكن أن 

  . ع، ولكن كلا الشخصین لا یملك الشيء كله، بل یملك جزءا منه شائعایو لشخصین على الش

اكثر من  أون ولكن كلا من هؤلاء الأشخاص یملك طبقة تعددو یملك البناء أشخاص م أنیجوز  مثال

  . نهم البناء كلهطبقات هذا البناء دون أن یملك كل م

تحد من سلطات  أي ،حق الملكیة جامع مانع أنولكن هناك بعض القیود التي ترد على خاصیة 

  :من ذلك ما یقرره القانون، و المالك على الشيء بل و تبیح تدخل الغیر في ملكه

على الجیران من حقوق الشرب و المجرى و المیل و المرور وما یفرضه على الجار في ألا  -

وهو ما ( مضار الجوار المألوف، وفي مراعاة مسافة معنویة في فتح مطل على جاره  یتجاوز

  ). ندرسه فیما بعد

  .نزع الملكیة من أجل المنفعة العامة -

  وغیرها.  ... ..…عةفحق الش -

  : لا بالنسبة إلى شخص المالك شيء المملوكالالملكیة حق دائم بالنسبة إلى *

 أنها حق دائم بالنسبة إلى الشيء المملوك لا بالنسبة إلىبها قصد یالملكیة حق دائم  إن القول بأن 

مادام الشيء المملوك باقیا، ولا تزول إلا بزوال هذا الشيء  مابقى الشخص المالك، ذلك أن الملكیة ت

مدام هذا الشيء باقیا لم یملك فهي يء المملوك، شالفهي إذن حق دائم بالنسبة إلى  بهلاكه، أي

فكثیرا ما تنتقل الملكیة من شخص  ،على الدوام اولكن شخص المالك لا یبق واحد دائمة لا تزول،

  . لآخر

  :الملكیة حق ذاتي ولها وظیفة اجتماعیة / 2

  :  ما معنى أن الملكیة حق ذاتي*

على الشيء هي أوسع السلطات،  وسلطتهالمالك له سلطة ذاتیة على الشيء الذي یملكه،  أن معناها

 أننه نافع له، وله أ، ویستعمله على الوجه الذي یقدر الخاصةيء في شؤونه یستعمل الش أنفله 

یتصرف في الشيء بجمیع  أنبحاجاته الذاتیة، وله وفاء مصالحه الشخصیة، و لإرضاء یستغل الشيء 

  . بغیر مقابل وأأنواع التصرفات، فله أن ینقل  ملكیته إلى غیره بمقابل 



5 
 

ق، حق رهن، إلى غیر ذلك یرتب  حقوق متنوعة على الشيء من حق انتفاع، حق ارتفا أنله كما 

ینتقص، یستهلكه، یتلفه، فالملكیة حق  آویغیر من معالم الشيء أو أن یزید علیه،  أنله ، من حقوق

  .)دائمجامع، مانع، ( ناصره، و خصائصهعذاتي من حیث 

نطاق الملكیة یتسع حیث یشمل سطح الأرض وما فوقها وما تحتها، ( نطاقهالملكیة حق ذاتي في ف

حق المالك یمتد وهكذا  ،تتناول مع الشيء المملوك كل ما ینتجه هذا الشيء من ثمار ومنتجات

الأرض من بویشمل كل ما یتصل  ،فیتناول الأرض في سطحها طولا وعرضا وفي حیزها علوا وعمقا

  . الحق في اتساع نطاقه إلیهملحقات وما تخرجه من ثمار ومنتجات وهذا أقصى ما یصل 

لاحا قویا على ملكه، ویضع في یده س الاعتداءفیمنع الغیر من  حمایة شاملة ویحمي القانون المالك

ب، صغیر غا أوكان  غاصباحائز لها، أي بموجبها ملكه من تحت ید  یستردفي دعوى الاستحقاق 

  . ولا یجوز نزع الملكیة جبرا على صاحبها إلا بشروط

  :حق الملكیة له وظیفة اجتماعیة *

  :أمران مدلول أن حق الملكیة له وظیفة اجتماعیة یتضمن

الملكیة من أهم الدعائم التي و  ،یقتضي بوجوب التعاون في المجتمع :الاجتماعيمبدأ التضامن /  1

  . أخذ من ویعطیهیك عضو في المجتمع الذي یعیش فیه فالمال ،یقوم على هذا التعاون

وحده هو الذي  ع بما كسب، فلیس عملهللمجتم ینكان قد كسب ملكه بعمله فهو مد إذاالمالك  أن/ 2

ى یحصل هذا على ما المجتمع ساهم مساهمة ملحوظة في جهود المالك حت إنبل  ،اكسبه الملك

  .أصبح مالكا له

وظیفة اجتماعیة هو أن یقید حق الملكیة لا للمصلحة العامة فحسب بل لملكیة لتكون  أنومقتضى  

  . للمصلحة الخاصة أن یقید أیضایجب 

  




