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تاح�ا�من�م�افتجلسة�البيع����المزاد�العل������جلسة�علنية�يت�ا�عقاد�جلسة�البيع����المزاد�العل��:  -ب

و�حضور��افة�الأطراف�المذكور�ن�يمكن��عي�ن�قا����اخر؛��كماأي�رئ�س�المحكمة�طرف�الرئ�س�

 سابقا�بما�ف��م�المزايدين�اذ�تتم�ا��لسة�وفقا�لما�ي��:�

 �:قصد�افتتاح�ا��لسة�يتأكد�رئ�س�ا��لسة�من�مجموعة�من�النقاطافتتاح�ا��لسة:  

 ايام�من�ا�عقاد�ا��لسة.��08عد�التأكد�من�اخطار�م�قبل����يل�الأطراف�ا��اضر�ن�والغائب�ن�� -

 التأكد�من���ة�إجراءات�ال�شر�والتعليق. -

 مزايدين.�03ن�يقل�عدد�م�عن�يجب�أ�أكد�من�عدد�المزايدين�حيث�لاالت -

التأكد�من�عدم�وجود�طلب�لإلغاء�اجراءات�ال�شر�والتعليق�مقدم�من�طرف�احد�اطراف�ا���ز� -

�مر أ(���حالة�وجود�طلب�ينظر�فيھ�رئ�س�ا��لسة�و�فصل�فيھ�بق�ا�م�ا.��751وفقا�لما�تضمنتھ�المادة

  غ���قابل�للطعن)��ذه�النقطة�تم�التطرق�ال��ا�سابقا.

 �:البيع�بالمزاد�العل���يقوم�رئ�س�ا��لسة�بالتذك���بما�ي��عد�افتتاح�جلسة�الامر�بافتتاح�المزاد�العل���:� 

 ��شروط�البيع�ونوع�العقار�المعروض�للبيع -

 �.الثمن�الأسا����المحدد�سابقا -

 ق�ام�إ��752وفقا�لنص�المادة��الرسوم�والمصار�ف�المقدرة�سابقا� -

)�����ل�10000يحدد�مبلغ�التدرج����المزايدة�ع���ان�لايقل����جميع���الات�عن�عشرة�الاف�دينار( -

 عرض.

  و�داية�المزايدة�.العل���ديأمر�بافتتاح�المزاعند�التذك���بما�سبق�ذكره� -

إذن�تبدأ�المزايدة�بموجب�بأمر�من�القا����لفتح�المجال�أمام�المزايدين�لتقديم�العرض���لسة�الأو��:ا�

��عر  �النقود �من �مبلغ �عن �العقار�(�و�عبارة �شراء ��� �الراغب�ن �أحد ����ضھ �والمشارك�ن �البيع محل

��س�ثلاث�مراتو�عد�نداء�الرئ�المزايد�الذي�تقدم�بأع���عرض�واخر�عرضالمزايدة)�ف��سو�المزاد�ع���

  متتالية�تفصل�ب�ن��ل�مرة�دقيقة�واحدة.�

  :�لايمكن�أن�يباع�العقار�بأقل�من�الثمن�الأسا����المحدد����قائمة�شروط�البيع.و�نا��ش���ا���أنھ

  ي��:��غ���انھ�يمكن�تأجيل�البيع����المزاد�العل���لمرت�ن�وفقا�لما

 ضوابط�تأجيل�البيع����المزاد�العل��:�  -ت

  لتأجيل����مجموعة�من�النقاط:�س�ب�ن�حالات�ا

 جيل.�طراف�التأأ  

 �.حالات�التأجيل  

 .ا��لسات�المؤجلة  
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 .مدة�التأجيل 

 ا��الات�التالية:�طرف�رئ�س�ا��لسةفيما�يخص�أطراف�التأجيل:�التأجيل�قد�يكون�من����  

 عدم���ة�الاجراءات -1

 .)03(عدد�المزايدين�أقل�من��عدم�توفر�النصاب����المزايدين -2

 دقيقة.��15عرض�خلال��عدم�تقديم�أي -3

 تقديم�عرض�أقل�من�السعر�الأسا���.� -4

  �لاسباب�جدية�خاصة:��بطلب�من�أطراف�ا���ز كما�قد�يكون�

 قلة�المزايدين. -1

 ضعف�العروض. -2

  اذا��ان�التأجيل�بطلب�من�احد�الأطراف�فانھ��عاد�إجراءات�ال�شر�والتعليق�ع���نفقة�طالب�التأجيل.

 العل��:�يمكن�تأجيل�البيع�ا���مرت�ن�و�ما:�فيما�يخص�جلسات�البيع����المزاد�  

 :لنظر�عن�توافر�عدد�المزايدين�من�عدمھ�تنعقد�جلسة�البيع�ع���أن�تكون�ا�غض��ا��لسة�ا��ديدة

 .فالع��ة�بقيمة�المزايدة�ول�س��عدد�المزايدينالأسا���،�العروض�المقدمة��ساوي�أو�أك���من�الثمن�

�الأ  �الثمن �من �أقل �العروض �قيمة ��انت �مع�اذا �الموالية �ا��لسة �ا�� �البيع �تأجيل �القا��� �يقرر سا���

انقاص�عشر�الثمن�الأسا����والامر�بإعادة�ال�شر�والتعليق�بنفس�الإجراءات�المنصوص�عل��ا����المادة�

 (�نا�المشرع�لم�يحدد�من�يتحمل�نفقات�إعادة�ال�شر�والتعليق)ق�إ�م�إ.��750

 الموالية� �ي�:(الأخ��ة)ا��لسة �ا��لسة ��اتھ �عدد��� �النظر�عن ��غض �ا��الات �جميع �العقار��� باع

 المزايدين�وح���وان��انت�قيمة�العروض�المقدمة�أقل�من�الثمن�الأسا���.

 م� �يخص �أفيما �بموجب �التأجيل �يكون �التأجيل: �البيع�دة �لتأجيل �ا��لسة �رئ�س مر�صادر�من

 يوما�من�تار�خ�التأجيل.�45يوما�ولاتز�د�عن��30خلال�ف��ة�لاتقل�عن�

 ا� �من �العل�� �المزاد ��� �البيع �ال�شر�والتعليق �إعادة �التأجيل: �ع�� �للكيلاثار�الم��تبة فيات�وفقا

  لكن�السؤال�المطروح��نا�ع���نفقة�من؟ق�ا�م�ا.�749/750المنصوص�عل��ا����المادت�ن�

  ��إعادة�البيع����المزاد�العل��: .4
 بحيث�تمنح�لھ�؛ذ�شروط�المزايدةذا�لم�يقم�الرا����عليھ�المزاد�ب�نفيإ:�)4ف��757(ما��الة�الأو���

أيام�لإيداع�المبلغ��املا�لدى�أمانة�ضبط�المحكمة،�فإذا�لم�يل��م�بذلك�يتم�اعذاره�من��08م�لة�

  أيام.��05جل�المبلغ����أاجل�إيداع�
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 يمكن�ل�ل�؛�ذا�تم�بيع�العقار�الم��وز�بأقل�من�الثمن�الأسا���إ:�ق�ا�م�ا)�760(ما��الة�الثانية

ثمانية�أيام�من�تار�خ��08بموجب�عر�ضة����أجل�عادة�البيع�بالمزاد�العل�����ص�تقديم�طلب�لإ 

  ولكن��شروط�و��:و�تحمل�جميع�نفقات�تجديد�البيع�حكم�رسو�المزاد�

 )�عن�قيمة�البيع�الأول.1/6قديم��ع�د�كتا�ي�بز�ادة�السدس(ت -

- � �أمانبإالتع�د �لدى �المستحقة �والرسوم �القضائية �المصار�ف �مع ��املا �الثمن �ضبط�يداع ة

  المحكمة.

 ق�ا�م�ا��762/765م��حكم�رسو�المزاد�العل��: .5

ذا��ان�العرض�واخر�م��غض�النظر�إمثلما�و��نا�سابقا�ع���المتقدم�بأع���عرض�من�الم��ايدين�

�بحسأ �منھ �أقل �أم �الأسا��� �الثمن �من �ع�� �ثلاث �الرئ�س �ينادي �حيث �ا��الة؛ �متتالية�ب نداءات

عدم�تقديم�أي�عرض��علن�رئ�س�ا��لسة�ع���رسو�المزاد�ع����تفصل�بي��م�دقيقة�واحدة�و���حالة

  .و�سمى�بالرا����عليھ�المزادأخر�مزايد�

 :اختلف�الفق�اء����تحديد�الطبية�القانونية���كم��فيما�يخص�الطبيعة�القانونية���كم�رسو�المزاد

لكنھ��قا���العن�صادر��لأنھناقل�للملكية�و��ن�من�اعت��ه�حكم��لأنھت��ه�عقد�عرسو�المزاد�ب�ن�من�ا

  .يفتقد�لقواعد�الوجا�ية

إذن�وفقا�لموقف�المشرع���زائري�وماي�ب�ن����نصوص�قانون�الإجراءات�المدنية�والإدار�ة�نجد�بأنھ�

"يتضمن�حكم�رسو�المزاد،�فضلا�عن�بيانات��763اجاء����المادة�ذلك�وفقا�لم�حكم�ذو�طبيعة�خاصة

  أ�ي:�"�الأح�ام�المألوفة�وأسماء�وألقاب�الأطراف�ماي

أن�يتضم��ا�حكم�البيع�بالمزاد�العل���فقد�تم�تحديد�ا�بموجب�المادة��ال���يجب�البياناتيخص��فيما

  :�م�ا�أ�.ق�ا�م�ا�763

 .التنفيذيالسند� -

 العقار�ومشتملاتھ.�عي�ن� -

 .للعقار��الأسا���الثمن� -

 تار�خ�الدفع.و الرا����بھ�المزاد�الثمن� -

 ��عليھ�المزاد.��للرا�ال�املةل�و�ة�ا -

  البيع�بالمزاد�العل���.��إجراءات -
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 المزاد:ف� �عليھ �الرا��� �ال��امات �يخص ��يما �الثمنيدفع �����خمس �المستحقة �والرسوم والمصار�ف

ثمانية��08ة����أجل�أقصاه�جلسة�البيع،�ع���أن�يدفع�المتبقي�من�الثمن�لدى�أمانة�ضبط�المحكم

  أيام.

 أيام.�05جال�المحددة�يتم�اعذاره�بالدفع�خلال�لم�يقم�بإيداع�با���الثمن����الأ �ذاإ -

  .ذا�لم�يل��م��عاد�البيع�بالمزاد�العل���ع���ذمتھإ -

 �:ي��تب�ع���رسو�المزاد�انتقال�الملكية�بل�يجب��عد�ذلك��لافيما�يخص�الاثار�الم��تبة�ع���رسو�المزاد

ولابد�من�قيد��حكم�رسو�المزاد�سمى�قا����البيوع�العقار�ة�حكما��ر باع�إجراءات�خاصة�أين�يصدات

� �لدى �العقار�ةا��كم ��المحافظة �القانونية �آثاره �يرتب �رسو�الم�ي �الناقلة�فحكم �التصرفات �من زاد

 .ي�يةعللملكية�و�و�مايؤدي�ا���تط����العقار�من��ل�التأمينات�ال

كم�من�تار�خ�صدور�ح�02القضا�ي�باجراء�القيد�لدى�المحافظة�العقار�ة����أجل�ش�ر�ن��المحضرل��م�ي

 رسو�المزاد�.�

 ق�ا�م�ا�فإنھ�لايجب�تبليغ�ا��كم�لطراف��764فبموجب�نص�المادة�حكم�رسو�المزاد�يما�يخص�تبليغ��ف

 .اشرة�التنفيذ�ا����ي�فوراا���ز�بل�تتم�مب

 600عت���من�السندات�التنفيذية�الوارد�ذكر�ا����نص�المادة�و�و��رسو�المزاد�غ���قابل�للطعن�حكم��

 .الإجراءاتم�انية�الرجوع�ا���القواعد�العامة����حالة�وجود�عيب�����ع���عدم�الك�لاذ�.�ق�ا�م�ا

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  


