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  البيع����المزاد�العل���جلسةالمحاضرة��السا�عة:�

  و����الا�ي:قار����المزاد�العل���وفقا�لمجموعة�من�الإجراءات�عتتم�عملية�بيع�ال

سبق�وان�اشرنا�بأنھ����الأصل�او�القاعدة�العامة�أن�يتم�تحديد��تحديد�جلسة�البيع����المزاد�العل��: .1

تار�خ�وساعة�وم�ان�ا�عقاد�جلسة�البيع����المزاد�العل���عند�إيداع�قائمة�شروط�البيع�والتأش���عل��ا�

 من�طرف�رئ�س�المحكمة.

ء�غاتا���الو�اللكن��ذا�التار�خ�أو���يبقى�ر��ن�جلسة�الاع��اضات�ففي�حالة�عدم�تقديم�أي�اع��اض�

���عجلسة�الاع��اضات�ومواصلة�الإجراءات�بصفة�عادية�و�و�ماي��تب�عليھ�الإبقاء�ع���التار�خ�المحدد�

  ذيل�قائمة�شروط�البيع�(�ذا�الاحتمال�الأول).

يمكن�تقديم�اع��اضات��او�ابداء�ملاحظات�او�اتخاذ�تداب���من�شا��ا�أن�تؤدي�ا���(أما�الاحتمال�الثا�ي)�

بالتار�خ�الاو���المحدد�عند�قائمة�شروط�البيع�(�الغاء�الإجراءات�واعاد��ا�ع���نفقة�المحضر��عدم�الال��ام

�التحديد� ��عد �اخر� �تار�خ �تحديد �إعادة �ضرورة �عل��ا �ي��تب �مما �البيع.....) �إجراءات �أو�وقف القضا�ي

  ال��ا�ي�لقائمة�شروط�البيع�.

  ار�خ�لس�ب�او�لآخر�:(الاحتمال�الثالث)�قد�يحدث�ان�لايتم�تحديد��ذا�الت

 كس�و�رئ�س�المحكمة� -

�س�ب�ا�عقاد�جلسة�الاع��اضات�وماي��تب�عل��ا�من�إجراءات�مثلما�و��نا����الاحتمال�الثا�ي�مما� -

 يؤدي�ا���سقوط�تار�خ�البيع�المحدد�عند�إيداع�القائمة�بالضرورة.

يجب�ان�يحدد�رئ�س�المحكمة�تار�خ�جديد�لا�عقاد��ق�ا�م�ا�����747اتھ�ا��الة�ووفقا�لنص�المادة�

  وفقا�لما�ي��:�جلسة�البيع����المزاد�العل���

تقديم�الطلب:�يكون�من�طرف�المحضر�القضا�ي�او�أي�دائن�اخر�طرفا����ا���ز�لھ�ان�يقدم�طلب� -

 لرئ�س�المحكمة�من�اجل�تحديد�تار�خ�ا�عقاد�جلسة�البيع.�

ب�أمر�بموج�خ�/ساعة�وم�ان�ا�عقاد�جلسة�البيع����المزاد�العل���الصيغة�القانونية:�يتم�تحديد�تار  -

 �صادر�من�رئ�س�المحكمة.�ع���عر�ضة

الاثار�الم��تبة�عليھ:�اخطار��ل�من�المدين�أو(ا��ائز�/الكفيل�العي���ان�وجد)�وجميع�الدائن�ن�المقيدين� -

 ع���الأقل.�أيام�08بثمانيةبتار�خ�ا�عقاد�ا��لسة�قبل�ا�عقاد�ا�

  فيما�يخص�كيفية�تحديد�تار�خ�جلسة�البيع����المزاد�العل��.�ذا�
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 الإعلان�ع���البيع����المزاد�العل��:� .2

اعمالا�لمبدأ�المواج�ة�حرص�المشرع�ا��زائري�ع���ضمان�وصول�الإعلان�ع���البيع����المزاد�العل���

  ل�افة�الأطراف�وذلك�عن�طر�ق�القيام�بنوع�ن�من�الإعلان:�

 �:الكفيل/�ا��ائز(أو�المدين�من��ل�اخطارو�و�نفس�الامر�الذي�اشرنا�اليھ�سابقا�أي�الإعلان�ا��اص�

�ع���أيام�08بثمانية�ا�عقاد�ا�قبل�ا��لسة�ا�عقاد�بتار�خ�المقيدين�الدائن�ن�وجميع)�وجد�ان�العي��

 .الأقل

 الإعلان�العام:�حفاظا�ع���حق�المدين�وضمانا�لبيع�عقاره�بأحسن�ثمن�حرص�المشرع�ا��زائري�ع���

 ك���عدد�من�المزايدين�من�شأ��ا�استقطاب�أتنظيم�اح�ام�المزايدة�ووضع�اليات�

- � �البيع �شروط �وقائمة �التنفيذي �السند �من �تحر�ر�مستخرج �الش�ل: �حيث �البيانات�من �ا�� إضافة

 ق�ا�م�ا�.�749المذكورة����المادة�الإلزامية�

ق�ا��750وفقا�لنص�المادة��ال�شر�والتعليقيكون�الإعلان�العام�عن�طر�ق��:طر�قة�الاعلانمن�حيث� -

 م�ا:�

 .ال�شر����جر�دة�يومية�ووطنية�أو�أك�� 

 لوحة�إعلانات�المحكمة��–التعليق�����ل�من� 

 عليھ.لوحة�إعلانات�البلدية�ال���يوجد����دائر��ا�العقار�الم��وز� -

 لوحة�إعلانات�قباضة�الضرائب�ال���يوجد����دائر��ا�العقار�الم��وز�عليھ. -

 ���باب�او�مدخل��ل�عقار�من�العقارات�المجوز�عل��ا. -

  ���الساحات�والأماكن�العمومية. -

ملاحظة:��ذه�الإجراءات�قابلة�للز�ادة�(�ال�شر����اك���من�جر�دة�او�التعليق����مدخل�الأسواق�ومراكز�

لك�لان����ذ�غ���قابلة�للنقصان....لان��ذا�الامر�من�شانھ�استقطاب�اك���عدد�من�المزايدين)�ال��يد�

ا��اف����حق�المدين�الم��وز�ع���عقاره�مما�ي��تب�ع���النقصان�قابلية�ابطال�إجراءات�ال�شر�

  �والتعليق.

يوما�ع���الأقل�قبل�جلسة��20يوما�ع���الأك���و�30يكون�ال�شر�والتعليق����اجل��من�حيث�الميعاد: -

 البيع�بالمزاد�العل��.

�ناك�ثلاث�اثار�ت��تب�عن�الإعلان�عن�البيع����المزاد�العل���بنوعيھ(ا��اص�والعام)��من�حيث�الاثار: -

 و��لتا�الطر�قت�ن�(ال�شر�والتعليق)�و����الا�ي:
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 :او�تأش��ة�الموظف�المؤ�ل�ع����امش��(���حالة�ال�شر)�يكون�بتقديم�صورة�من�ا��ر�دة�الاثبات

�الم�شور  ��الإعلان �التعليق �حالة ��)� �المحضر�القضا�ي)��–او�المعلق �الضرائب/ �المحكمة/البلدية/

 وارفاق�ا�بملف�التنفيذ.

 يحدث�وان�يخالف�المحضر�القضا�ي�إجراءات�إم�انية�رفع�دعوى�الغاء�إجراءات�ال�شر�والتعليق��:

ق�ا��749الإعلان�عن�البيع�بالمزاد�العل����ان��غفل�عن�ذكر�البيانات�اللازمة�والواردة�فينص�المادة�

�لإعلان�عن�بيع�عقار�كقطعة�فلاحية�ب�نما����ارض�صا��ة�للبناء)�او�انھ�لايل��م�بالإعلانم�ا�(مثل�ا

ا���عدم�العلم�ال�ا���أيام�من�ا��لسة�مما�قد�يؤدي��10ن�يقوم�بال�شر�قبل�خلال�الاجال�القانونية�كأ

  مما�يجعل�إجراءات�الإعلان�عن�البيع�قابلة�للإبطال(البطلان�ل�س��).�بالبيع�

�الا  �اجل�يكون ��� �المحكمة �لرئ�س �تقدم �عر�ضة �بموجب �البيع �ع�� �الإعلان �إجراءات �ع�� ع��اض

ثلاثة�أيام�لطلب�الغاء�الإجراءات،�فيما�يخص�الاثار�الم��تبة�عن�طلب��3أقصاه�قبل�جلسة�البيع�ب

  الإلغاء�في��تب�عل��ا�

 ع�ا���البي�تأجيلليتم�اعاد��ا�ع���نفقة�المحضر�القضا�ي�و�التا����اما�قبول�طلب�الغاء�الإجراءات

 .�جلسة�لاحقة

 و�التا���افتتاح�البيع�بالمزاد�العل���فورا.��او�رفض�طلب�الغاء�الإجراءات 

 الصيغة�القانونية�للفصل����الدعوى:�الفصل����طلب�الإلغاء�يكون�بموجب�امر�غ���قابل�لاي�طعن�

  وم�البيع�وقبل�افتتاح�البيع�بالمزاد�العل��.صادر�عن�رئ�س�المحكمة�ي

 :يكون�التقدير�منذ�بداية�إجراءات�البيع�ا���غاية���ايتھ�(بما�����تقدير�مصار�ف�إجراءات�التنفيذ

ذلك�الإجراءات�التحض��ية/�مصار�ف�ا��ب���العقاري/�مصار�ف�التبليغ�وال�شر�والتعليق....)بموجب�

�ليتم� �الدائن�ن �او�احد �المحضر�القضا�ي �طلب �ع�� �بناء �المحكمة �رئ�س �صادر�عن �عر�ض امر�ع��

  ر��قبل�افتتاح�ا��لسة�كما�ينوه�عل��ا����حكم�رسو�المزاد.�الإعلان�ع����ذا�التقدي

  جلسة�البيع����المزاد�العل��:� .3

�اع���ثمن�تكون�علنية� �يقدم �ع���المزايدة�لمن �ل��صول �التنافس�ب�ن�عدة�ا��اص المزايدة�تفتح

  .�ومفتوحة�ل��م�ور�حيث�لاتقتصر�المزايدة�ع���ا��اص�معين�ن�بذوا��م

و�التا���البيع�بالمزاد�العل����و�عقد�بمقتضاه�يتم�بيع�أموال�معينة�و�اجراءات�محددة�و�يع�العقار�

قارا�عبالمزاد�العل����و�البيع�الذي�يتم�عن�طر�ق�القضاء�او�تحت�اشرافھ��ي�يتحول�المال�الم��وز�

  ھ�الما��.�ان�او�منقول�ا���مبلغ�نقدي�محققا�الغاية�من�التنفيذ�و���اس�يفاء�الدائن�حق

�:  -أ �المزايدة ��ضوابط �الضوابط �من �لمجموعة �العل�� �المزاد ��� �البيع �جلسة �مجر�ات �تخضع ���مقررة

 و����الا�ي:وت�ت���بصدور�حكم�رسو�المزاد�ق�ا�م�ا�تبدأ�با�عقاد�ا��765ا����753المواد�من�
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  يدة:اتحديد�الأ��اص�الممنوع�ن�من�المز�� ���ص�القاعدة�العامة�المعمول�ب��ا ���البيوع�انھ�ل�ل

�564و�موجب�نص�المادة��لية�لھ�ا��ق����التعاقد�وشراء�العقار،�غ���ان�المشرع�ا��زائري�يتمتع�بالأ 

  منع�طائفة�من�الأ��اص�من�التقديم����المزايدة�لشراء�الأموال�محل�ا���ز��و�م��الا�ي:��ق�ا�م�ا

ي�عليھ��و�نفسھ�الذ�لا��ل�ايمكن�ان�نتصور�بان�يكون�مالك�العقار�والم��وز �المدين�الم��وز�عليھ: -1

نھ�اذا��ان�للمدين�مال�لشراء�العقار��ان�من�باب�أو���ان�يو�����ا�الديون�ال���يجري�قام��شرائھ�لأ 

 �سب��ا�بيع�العقار.

�ضمان�حياد�ونزا�ة�القضاة�اذ��ستوي �القضاة�الذين�نظروا����القضية: -2 ���ذلك��وذلك�من�اجل

 قضاة�النيابة�العامة�وقضاة�ا��كم�

�بالقضائي�ونالمحضر  -3 �قاموا �الذين �التنفيذإون �جراءات :� �للمدة ��24وفقا �رقم �القانون �06/03من

المتضمن�تنظيم�م�نة�المحضر�القضا�ي�يمنع�عليھ�الاستفادة�من�جميع�العمليات�ال���قام���ا�اثناء�

حيث�جاء����فحوا�ا�"�يحضر�ع���المحضر�القضا�ي�سواء�بنفسھ�أو�بواسطة��(حالات�المنع)التنفيذ

 ..".الانتفاع���صيا�من�أي�عملية�سا�م����تنفيذ�ا�...........ا��اص�بصفة�مباشرة�او�غ���مباشرة�

يحظر�ع����ال���جاء�ف��ا"من�القانون�رقم��34وفقا�لنص�المادة��:محافظو�البيع�المعنيون�التنفيذ -4

�:شرة�او�بصفة�غ���مباشرةبصفة�مباأو�بواسطة���ص�اخر�دة�سواء�بنفسھ�يمحافظ�البيع�بالمزا

 ��سا�م�ف��ا�....."�عملية�أيلانتفاع�من�ا......

بحكم�انھ�جميع�الوثائق�والإجراءات�المتعلقة�بالتنفيذ�يتم��اءات:أمناء�الضبط�الذين�شاركوا����الإجر  -5

ايداع�ا�لدى�امانة�ضبط�المحكمة،�كما�ان�عملية�إيداع�المبالغ�المخصصة�ل�سديد�الديون�تودع�ع���

 مستوا�ا�فالمشرع�منع�م�من�المشاركة����المزايدة�ضمانا�ل��ا�ة�البيع�وتفاديا�لأي�ش��ة.

كقاعدة�عامة�لايمنع�المحامون�من�المشاركة����المزايدة�لكن�اذا�ث�ت�ان��اف:المحامون�الممثلون�للأطر  -6

المحامي�قد�شارك����إجراءات�التنفيذ�بطر�قة�او�بأخرى�فإنھ�يمنع�من�المزايدة�لأنھ�قد�يؤدي�بھ�ا���

 اثارة�أي�اجراء�من�إجراءات�التنفيذ�اضرارا�بالمدين�من�اجل�شراء�عقاره.�

 الإجراءات�باسم�المدين:الوكلاء�الذين�باشرو� -7

مشاركتھ����المزايدة�بناء�ع����إم�انية��فيما�يخص�الدائن�ا��اجز�فقد�نص�القانون�صراحة�ع�أما� -8

 ق�ا�م�ا.��645نص�المادة�

 المقابل�من�ذلك�و�موجب�نص�المادة���:���جلسة�البيع�بالمزاد�العل���ا��اضر�نتحديد�الأ��اص����

753�� �ا �م �ا �أم�ن�ق �المحضر�القضا�ي/ � ��عينھ/ �أو�قا��� �المحكمة �رئ�س :� �من ��ل يحضر�ا��لسة

ھ�او�ا��ائز�والكفيل�العي���ان�وجد/�/�الدائن�ا��اجز�والدائن�ن�المقيدين/المدين�الم��وز�عليالضبط

  المزايدين.


