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  المحاضرة�السادسة:�مرحلة�الاع��اضات

  (ا��لسة�الاحتمالية)�:الاع��اضات:�مرحلة�ثانيا

ق��740غ�الرسمي�بايداع�قائمة�شروط�البيع�للأ��اص�المحددين�بموجب�المادة�ماي��تب�ع���التبلي

إ�م�إ�و�عد�انذار�المبلغ�ل�م�بالاطلاع�ع���قائمة�شروط�البيع�لابداء�ملاحظا��م�والاع��اضات�المحتملة�

  .والا�سقط�حق�م�

  ا:��نا�نجد�أنفسنا�أمام�احتمال�ن�ل�ذا�سميت�جلسة�الاع��اض�با��لسة�الاحتمالية�و�م

عدم�تقديم�أي�اع��اض:��ذا�ي��تب�عليھ�مباشرة�المحضر�القضا�ي�لإجراءات�البيع��الاحتمال�الأول:

���المزاد�العل����عد�تأش���ام�ن�ضبط�المحكمة������ل�خاص��عدم�وجود�اع��اضات�ومن��نا�تبدأ�

  المرحلة�الثالثة�(مرحلة�البيع����المزاد�العل��)�

  اع��اضات�لدى�امانة�ضبط�المحكمة�و�نا�تبدأ�مرحلة�الاع��اضات�حالة�تقديم��الاحتمال�الثا�ي:

وسيلة�قانونية�تمنح�ل�ل�من�لھ�مص��ة��تكون�مرحلة�الاع��اضات�عن�طر�ق�جلسة�الاع��اضات�و��

ق�إ�م�إ�ا��ق����الاع��اض�ع���قائمة�شروط��740و�التحديد�الأ��اص�المحددين�بموجب�المادة�

رفع�ت��و�منازعة����التنفيذ�والاع��اض�با��ا�خصومة�ذات�طا�ع�خاص�،�إذن�يمكن�القول�ع��ا�البيع�

  .ف�تط����الإجراءات�من��ل�العيوب��دعن�طر�ق�دعوى�قضائية�

 �:يتم�رفع�الاع��اض�بموجب�إجراءات�خاصة�تختلف�ع���من�حيث�الإجراءات�والاجال�القانونية

بموجب�عر�ضة����ل������ل��الإجراءات�ال���ترفع���ا�الدعوى�العادية�إذ�ترفع�الاع��اضات

�ض�� خاص��عد�دفع�الرسوم�حسب�تار�خ�ورود�ا،�لدى�أمانة�ضبط�المحكمة�و�ل��م�ف��ا�المع

 ثلاثة�أيام�من�تار�خ�ا��لسة.�3بل�بالاجال�القانونية�بحيث�يقدم�ا�ق

 الا�عقاد� �وطر�قة �الأطراف �حيث �من �(المع��ض: �من ��ل �الاع��اضات -ا��اجز�-يحضر�جلسة

�ي)�وصاحب�الاختصاص�بالنظر����الاع��اضات�رئ�س�المحكمة�المودع�لدى�أمانة�المحضر�القضا

ضبط�ا�قائمة�شروط�البيع(محكمة�م�ان�تواجد�العقار�او�محكمة�م�ان�تواجد�ا��ق�العي���

  العقاري)�

� �مغلقةتنعقد ��جلسة �ذكر�م �السابق �الأطراف �و�حضور �المشورة ��غرفة �علنية) �جلسة ،�(ل�ست

ق�ا�م�ا�أن�حالات�الاع��اض�وابداء�الملاحظات�واردة�ع���س�يل�المثال��743ادة�ومايلاحظ�ع���نص�الم

  .ول�س�ع���س�يل�ا��صر�

 �:يفصل�رئ�س�المحكمة����الاع��اضات�المقدمة����جلسة�من�حيث�اجال�الفصل����الاع��اضات

 ثمانية�أيام.�08عن�و���أجل�أقصاه�الاع��اضات�بموجب�أمر�غ���قابل�للط
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 يتم�الفصل����الاع��اضات�بموجب�أمر�ع���عر�ضة�الفاصل����الاع��اضات:�ا��كم�حيث�من�

اما�بالغاء�او�ابطال�قائمة�شروط�البيع�حيث��عاد��ذا��ان�الاع��اض�مؤسسإغ���قابل�للطعن�

،�أو�الاستمرار�إجراءات�اعداد�القائمة�وايداع�ا�من�جديد�من�قبل�المحضر�القضا�ي�وع���نفقتھ

  أو�غ���جدي.�ان�الاع��اض�غ���مؤسس����إجراءات�البيع�اذا�

اذ�يختلف�موضوع��الاع��اض�من��اع��اضات�أو�ابداء�الملاحظاتوقد�تنصب�ا��لسة�ع���تقديم��

كما�تختلف�باختلاف�أو�منازعة�موضوعية�ذات�طا�ع�مؤقت�(اع��اضات�او�ملاحظات)�حيث�الش�ل�

ا�لما�سنفصل�فيھ�وفق�و�و�ما�.)..صفة�المع��ض(المنفذ�ضده/�الشر�ك�المقاسم/�المقرض/�المقايض..

  ي��:

  قد�يكون�منصبا�ع��:�(موضوع�الاع��اض)�اتالاع��اضتقديم�أولا�:�

 أو�الاع��اض�ع���شرط�من�شروط�البيع�المدرجةطلب�ابطال�اجراء�من�إجراءات�التنفيذ�����

 .القائمة

 .وقف�إجراءات�البيع 

 تأجيل�إجراءات�البيع. 

 الف��.دعوى�رفع�ل�الإجراءاتوقف� 

1- �� �التنفيذ��و��البطلان:طلب �و�اعتبار�ان �للقانون، �المخالف �الاجرا�ي �العمل �ع�� �ي��تب جزاء

�الاعمال �من �مجموعة �ع�� �ينصب �خاص �العقار�بوجھ �ع�� �وا���ز�التنفيذي �عامة �ا����ي

  الش�ل�أو����الموضوع.بطال�لعيب����الإجرائية،�مما�يجعل�ا�قابلة�للإ 

�ن�طرق�الاع��اضعأو��)643بموجب�المادة��الإجراءاتسواء�عن�طر�ق�(ابطال�وفيما�يخص�البطلان�

�737والمتمثل����البطلان�لعيب����الش�ل�فقد�نص�المشرع�بموجب�نص�المادة��(جلسة�الاع��اضات)

  ق�ا�م�ا�ع���حالة�من�حالاتھ�و���

ت�احالة�تخلف�بيان�من�البيانات�الإلزامية�بنص�ا�"�اذا�خلت�قائمة�شروط�البيع�من�أحد��ذه�البيان

�انت�قابلة�للابطال�بناء�ع���طلب��ل�ذي��مص��ة�خلال�اجل�أقصاه�جلسة�الاع��اضات�والا�سقط�

  حقھ"

و�نا��ش���ا���انھ�لانل��م�باجل�جلسة�الاع��اضات(قبل�ثلاثة�أيام)�بل�يمكن�طلب�البطلان����يوم�

  جلسة�الاع��اضات.

ست��الية�من�طرف�المنفذ�يكون�بموجب�دعوى�ا�:)743(مجراءات�البيعالمؤقت�لإ وقف�الطلب� -2

أحد�العقارات�او�ا��قوق����حالة�الاثبات�بأن�قيمة�(المدين�أو�ا��ائز�أو�الكفيل�العي��)��ضده

 .�العي�ية�العقار�ة�الم��وز�عل��ا��افية�للوفاء�ب�افة�الديون 
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العقارات�أو�ا��قوق�العي�ية�العقار�ة�محل�التوقيف�المؤقت�الامر�الاست��ا���الفاصل�يحدد�

 بيع.�لل

3- � �الطلب �لإ تأجيل �البيعالمؤقت ��جراءات �طرف��:)744(م �من �است��الية �دعوى �بموجب يكون

���حالة�الاثبات�بأن�قيمة�الإيرادات�السنو�ة�(المدين�أو�ا��ائز�أو�الكفيل�العي��)��المنفذ�ضده

  .ن الديو �ب�افة�للوفاء�لمدة�سنة��املة��افية�عل��ا�الم��وز �العقاري �العي���ا��ق�او�للعقار�

�اجل�  �العقار�ة �العي�ية �أو�ا��قوق �العقارات �بيع �بتأجيل �الفاصل �الامر�الاست��ا�� يحدد

 ع���ان�لايتجاوز�الاجل�المحدد�سنة�واحد.وفاء�بالدين�است�ناف�إجراءات�البيع����حالة�عدم�ال

أو�مقرض�3اذا��وجد�ب�ن�الدائن�ن�با�ع�العقار��:)745(مدعوى�الف��وقف�إجراءات�البيع�لرفع� -4

��دعوى�ف�بأن�لھ�حق�رفع�منھ�أو�الشر�ك�المقاسم�أو�المقايض�بھ�ينذره�المحضر�القضا�ي�ث

عقد�البيع�أو�عقد�المقايضة�لعدم�دفع�الثمن،�او�الفارق����المقايضة�و�كون�لھ�ذلك�قبل�جلسة�

الاع��اضات�بثلاثة�أيام�والا�سقط�حقھ����ذلك�واذا�رفع�الدعوى�يؤشر�المحضر�القضا�ي�ع���

 البيع�ا���غاية�الفصل����الموضوع.قائمة�شروط�البيع�وتوقف�إجراءات�ذلك����

  ثانيا:�ابداء�الملاحظات

لايراد�من�وراء�تقديم�الملاحظات�رفع�منازعة�موضوعية�تمس���ة�الإجراءات�بل�ال�دف�من�ورا��ا�

  المدرجة�ضمن�قائمة�شروط�البيع.طلب��عديل��عض�الشروط�

ي�المص��ة�قصد��عديل��عض�الشروط�المدرجة�ضمن�قائمة�و�قصد���ا�الطلبات�المقدمة�من�ذو 

شروط�البيع��ذا�التعديل�قد�يكون�اما�يإضافة�احد�الشروط�ا���القائمة�أو�ا��ذف�أو�التغي������

  مضمون�الشروط.�
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