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 ا���ز�التنفيذي��-2

  نوع�ن�من�ا���وزات�و�ما���شمل�

 المش�رة�وا��قوق�العي�ية�العقار�ة�ا���ز�ع���العقارات� 

 ا���ز�ع���العقارات�الغ���مش�رة� 

 المحاضرة�الرا�عة:�إجراءات�ا���ز�التنفيذي�ع���العقار

�عد�قيام�الدائن�بجميع�مقدمات�التنفيذ�من�تبليغ�السند�التنفيذي�وت�ليف�المدين�بالوفاء�

يوما�وتحر�ر�المحضر��15ق�إ�م�إ�،�وامتناع��ذا�الأخ���من�الوفاء����اجل��612تضمنتھ�المادة�وفقا�لما�

القضا�ي�محضر�الامتناع�عن�الوفاء�،�بمباشر�إجراءات�ا���ز�التنفيذي�ع���العقارات�وا��قوق�

  العي�ية�العقار�ة�المش�رة��عد�تحر�ر�محضر�عدم�كفاية�الأموال�المنقولة�أو�عدم�كفاي��ا.

بموجب�عمل�ثلا�ي�م�ا���ز�التنفيذي�أو�ما�اصط���عليھ�بوضع�العقار�تحت�يد�القضاء�يت

�ب�بليغھ�ووصولا�ا���قيده����المحافظة�العقار�ة� مركب،�تكون�بدايتھ�باستصدار�أمر�ا���ز�مرورا

  ليصبح�العقار��عد�القيد�م��وزا�عليھ�ومنتجا���ميع�اثار�ا���ز.

 �استصدار�أمر�ا���زأولا:�

استصدار�امر�ا���ز�بموجب��تقديم�طلبق�إ�م�إ�يتم��722وفقا�لنص�المادة�تتمثل�ا��طوة�الأو���

عر�ضة�تودع�لدى�امانة�ضبط�المحكمة�ال���يقع����دائرة�اختصاص�ا�العقار�المراد�ا���ز�عليھ،�مع�

� �المادة �نص ��� �ذكر�ا �والوارد �الطلب ��� �توفر�ا �الواجب �أ�722ذكر�البيانات �مع�علاهالمشار�ال��ا ،

�ع���س�يل�ا��صر�بموجب� الإشارة�ا���ضرورة�ارفاق�الطلب�بمجموعة�من�الوثائق�الوارد�ذكر�ا

مع�اتاحة�الفرصة�لطالب�التنفيذ�إم�انية�تجديده��رفض�الطلبق�إ�م�إ�تحت�طائلة��723المادة�

  واستكمال�الوثائق�المطلو�ة،�اذ�تتمثل�المرفقات���:�

  مبلغ�الدين.����ة�من�السند�التنفيذي�المتضمن .1

  (من�أجل�اثبات�قيام�الدائن�بمقدمات�التنفيذ)���ة�من�التبليغ�الرسمي�والت�ليف�بالوفاء. .2

(فالأصل�ان�التنفيذ�ا����ي�ع���العقار�ينصب�ع����مستخرج�من�سند�ملكية�المدين�للعقار. .3

ن�كفيل�ذا��ااء�يكون�التنفيذ�ع���عقار�الغ���إالأموال�العقار�ة�المملوكة�للمدين�دون�غ��ه�است�ن

  عي���كما�يجوز�ا���ز�ع���العقار�الذي�انتقلت�ملكيتھ�للغ���اذا��ان�مثقل�بر�ن)

(���وثيقة�مستخرجة�من���لات�المحافظة�العقار�ة�تب�ن�ماقد�تم�ش�ره�من�ش�ادة�عقار�ة� .4

محررات�او�قيود�ع���العقار�واثبات�التصرفات�الواردة�عليھ،�يتم�ا��صول�عل��ا�بناء�ع���طلب�

و���اما����ة� CF1 /CF1 bis  �سلمھ�وثيقة��ھ�المحضر�القضا�ي�لدى�المحافظة�العقار�ةيقدم
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إذن�فالش�ادة�العقار�ة����ال���تحدد�الطبيعة���املة�عن�البطاقة�العقار�ة�أو�ا��الة�الاش�ار�ة)

  القانونية��للعقار�والإجراءات�والمعاملات�الواردة�عليھ�وكذا�الأعباء�لمتعلقة�بھ.

  اضافة�ا���الوثائق�المذكورة�أعلاه�نضيف�وثيقة�أخرى�لكن�قبل�ذلك�نم���ب�ن�وضعيت�ن��ما:�

 :يل��م�بتقديم�محضر�عدم�كفاية�الأموال�المنقولة�أو�عدم�وجود�ا.�بال�سبة�للدائن�العادي  

 ر�مستخرج�عقد�الر�ن�أو�اميل��م�بتقديم��:(أ��اب�التأمينات�العي�ية)بال�سبة�للدائن�الممتاز

  التخصيص�ع���العقار�أو�مستخرج�عقد�الامتياز.�

  صدور�الامر�با���ز�التنفيذي�ع���العقار�أما�ا��طوة�الثانية�فتتمثل���

يتم�ا���ز�بموجب�أمر�ع���العر�ضة�يصدر�من�طرف�رئ�س�المحكمة��عد�التأكد�من�اس�يفاء�الطلب�

  .ل�افة�البيانات�

 من�تار�خ�إيداع��ثمانية�أيام�8أما�من�حيث�الاجل�فيل��م�رئ�س�المحكمة�بالفصل����الطلب�خلال�

 الطلب�.

 وفيما�يخص�البيانات�ال���يجب�ان�يتضم��ا�الامر�ع���عر�ضة�با���ز�التنفيذي�ع���العقار�

  ق�إ�م�إ�والمتمثلة���:��03فقرة��724فقد�تم�تحديد�ا�بموجب�المادة�

1. � �نوع �الذي �ا���زالسند �بموجبھ �المطلوب�تم �الدين �مبلغ �أصدرتھ، �ال�� �ا���ة �تار�خھ، ،

  اس�يفاؤه.

  وتار�خ�الت�ليف�بالوفاء.�تار�خ�التبليغ�الرسمي�للسند�التنفيذي، .2

�عي�ن�العقار�او�ا��ق�العي���العقاري�الم��وز�عليھ،��عينا�دقيقا�نافيا�ل���الة�لاسيما�(موقعھ/� .3

 ).../�مشتملاتھ/�مساحتھ/�رقم�القطعة�الأرضية�......�حدوده/�نوعھ�عقار�فلا���أو�صنا��

 ل��ا�أن�،�في��تب�عفيما�يخص�الاثار�الم��تبة�ع���تخلف�الامر�با���ز�لاحد�البيانات�الواردة�أعلاه

� �للإبطاليكون �و�التا����الامر�با���ز�قابلا �عليھ �الم��وز �المدين �لصا�� �مقررة �البيانات لان

  (المدين�)��و�الذي�لھ�حق�الابطال.

  ثانيا:�التبليغ�الرسمي�لأمر�ا���ز�التنفيذي�ع���العقار

التبليغ��و�الوسيلة�القانونية�ال���يتم�من�خلال�ا�اعلام�ال��ص�المنفذ�ضده�بالإجراءات�المتخذة�

،�سنو���قواعد�التبليغ����النقاط����مواج�تھ�تكر�سا�لمبدأ�الوجا�ية�واح��اما���ق�الدفاع�

  التالية:�

 �:بالتبليغ�تم�تحديد�الأطراف�المعني�ن�فيما�يخص�الأطراف�الواجب�تبليغ�م�لأمر�ا���ز

ق�إ�م�إ�و�م�(المدين/�ا��ائز/�الكفيل�العي���/�الغ���الذين��725الرسمي�بموجب�نص�المادة�

  ل�م�تامينات�عي�ية�ان�وجدو/�إدارة�الضرائب�)
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المشار�ال��ا�أعلاه�قد�اوجبت�ضرورة�اخطار�إدارة�الضرائب�بأمر��725مايلاحظ�ان�المادة��ملاحظة:

ا��عد�بيع�العقار����المزاد�العل��،�لان�العقار��عد�بيھ�ي�تقل�ا���ز�من�اجل�اس�يفاء�الدولة�حق�

  مط�را�من�جميع�الديون�بما�ف��ا�الضرائب�ا���المزايد�الذي�ر����عليھ�المزاد.

�ر�شفيما�يخص�الاجراء�التا�ع�للتبليغ:�ف�و�يتعلق�بالانذار�اذ�يجب�تنو�ھ�المدين�وانذاره�بمنحھ�مدة�

  كم�لة�اح��از�ة�للوفاء�بالدين�تبدأ�من�تار�خ�التبليغ�الرسمي.�واحد

 � �للتبليغ: �المحددة �الاجال �يخص �القانونية�فيما �نصوص �و�استقراء �ا��زائري �للمشرع بال�سبة

المنظمة�ل���ز�التنفيذي�بالاخص�التبليغ�الرسمي�بأمر�ا���ز�التنفيذي�،�لم�نجد�اجال�مقيدة�

ق�إ�م�إ�ال���تنظم�القواعد�العامة��310/311لنا�ا���نص�المادت�ن�لاجراء�التبليغ�و�ذا�الامر�يحي

ق�إ�م�إ�ع���"��ل�أمر�ع���عر�ضة�لم�ينفذ�خلال��02فقرة��311للامر�ع���عر�ضة�إذ�تنص�المادة�

 .من�تار�خ�صدوره،��سقط�ولايرتب�أي�أثر"�أش�ر �03أجل�

 ين�يبدأ�سر�ان�اجل��ش�ر�الممنوح�للمد�:فيما�يخص�الاثار�الم��تبة�ع���التبليغ�الرسمي�لامر�ا���ز

�ا���ز�أما� �رفع �و�التا�� �بالدين �و�و�الوفاء �الأول �احتمال�ن؛ �امام �نكون �و�نا �بالدين للوفاء

الاحتمال�الثا�ي�فيتمثل����انقضاء�اجل�ش�ر�دون�الوفاء�و�التا���المباشرة����الإجراءات�بإعداد�

ن�الاثار�الم��تبة�ع���التبليغ�قيد�الامر�با���ز�العقار�ل���ز�واعداد�قائمة�شروط�البيع،�أيضا�م

ف��725عن�طر�ق�ايداعھ�لدى�مص��ة�الش�ر�العقاري����أجل�أقصاه�اليوم�الموا���للتبليغ�(م

  )�وا��كمة�من�ذلك��و�أن�العقار��لا�عت���م��وزا�عليھ�الا�من�تار�خ�قيده�.�03

  ثالثا:�قيد�امر�ا���ز����المحافظة�العقار�ة

ا���ز�التنفيذي�منصبا�ع���عقارات�أو�حقوق�عي�ية�عقار�ة�مش�رة�فيخضع�قيد��ذا�الامر�إذا��ان�

لمبدأ�الش�ر،�و�التا���فإن��ل�المعاملات�ال���ترمي��ا���ا�شاء�أو�نقل�أو�تصر�ح�أو��عديل�او�انقضاء�

��البطاقة��ا��حق�عي���لايكون�ل�ا�اثر�ب�ن�الأطراف�نفس�م�ولااتجاه�الغ��،�الا�من�تار�خ�ش�ر�ا�أو��شر 

العقار�ة�للمحافظة�العقار�ة�ال���يقع�بدائرة�اختصاص�ا�العقار�محل�ا���ز،�ذلك�ع���اعتبار�انھ�

�عد�إتمام�إجراءات�ا���ز�وانتقالھ�ا���مرحلة�البيع�و�يعھ����المزاد�العل���فإنھ�يتم�انتقال�ملكية�

قيد�ا���ز�وش�ره��لدى�المحافظة��العقار�المنفذ�عليھ�من�المدين�ا���الرا����عليھ�المزاد�لذا�وجب

  .العقار�ة

يتم�القيد�من�طرف�المحضر�القضا�ئ�بال��امن�مع�التبليغ�الرسمي�لأمر�ا���ز�إجراءات�القيد:�� -1

ق�إ�م�إ�المشار�ال��ا�سابقا،�وال�دف��725أو����اليوم�الموا���لھ�كأق����حد��ذا�حسب�نص�المادة�

دين�للتصرف����العقار�اضرارا�بالدائن�ا��اجز،�من�تقليص�المدة��و�عدم�ترك�الفرصة�أمام�الم

 غ���أن�المشرع�ا��زائري�لم�يو���ا��زاء�الم��تب�ع���عدم�اح��ام�أجال�القيد.
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2- � �العقار�ة: �الش�ادة �المحافظة��سليم �لدى �لأمر�ا���ز�التنفيذي �المحضر�القضا�ي �إيداع �عد

العقار�ة�يل��م�المحافظ�العقاري�بقيد�الامر�م�وجوب�الإشارة�بالتدقيق�ا���ساعة�وتار�خ�إيداع�

 لأ��ا��عت���كوثيقة�ثبوتية�يث�ت�من�خلال�ا�الدائن���ة�الإجراءات.ا���ز��مرأ

�ثمانية�أيام�08اجل�الش�ادة�العقاري�للمحضر�القضا�ي�����عد�ذلك�يل��م�المحافظ�العقاري�ب�سليم�

،�و���مايخص�ا��زاء�الم��تب�ع���دم�الال��ام�بالاجال�فإن�ذلك�يمكن�ق�ا�م�ا)�728(ممن�تار�خ�القيد.

  أن��عرض�المحافظ�العقاري�للمتا�عة�التأدي�ية�(عقو�ات�تأدي�ية)

أما����حالة�قيد�امر�ا���ز�بالمحافظة�العقار�ة�ثم�ظ�ر�دائن�آخر�بيده�سند�حالة��عدد�الدائن�ن:� -3

تنفيذي�وجب�ع���المحضر�القضا�ي����يلھ�مع�الدائن�ا��اجز�ثم�التوجھ�ا���رئ�س�المحكمة�

من�اجل�استصدار�أمر�ع���عر�ضة�يتضمن�قيده�بالمحافظة�العقار�ة�مع�الدائن�ا��اجز�الأول�

فا����إجراءات�التنفيذ،�فال�دف�من�ذلك�تفادي�تكرار�اتخاذ�نفس�و�صبح�من�تار�خ�القيد�طر 

 .الإجراءات�

إذن�يصبح�العقار�م��وزا�عليھ�ومرتبا�لاثاره�من�تار�خ�قيده،�فنجد�أن�الغاية�من�القيد����حماية�

للغ���حسن�النية�الذي�يتعامل�مع�المدين�الم��وز�عليھ�لإم�انية�اطلاعھ�ع���حالة�العقار�والمنازعات�

  الواقعة��شأنھ�قبل�التعامل�معھ،�وكذا�توحيد�الإجراءات�الواقعة�ع���نفس�العقار.

يحدث�أن�يتقاعس�الدائن�ا��اجز�الذي�باشر�إجراءات�:�الإش�الات�الم��تبة�ع����عدد�الدائن�ن -4

�اوح��� �ببقية�الدائن�ن، �المدين�الم��وز�عليھ�اضرارا �بالتواطؤ�مع التنفيذ����إتمام�الإجراءات

ان�يتخ���ن�متا�عة�الإجراءات،�����اتھ�ا��الة�المشرع�ا��زائري�كفل�ا��ماية�القانونية�يمكنھ�

 لبقية�الدائن�ن�اذ�يمكنھ�متا�عة�الإجراءات�ح���وان�تخ���الدائن�ا��اجز�عن�ذلك.

نفس�الامر�الذي�ينطبق����حالة�الابطال�ذلك�ان�ابطال�ا���ز�الأول�لايؤثر�ع���بقية�ا���وز�الأخرى�

  ة�ع���نفس�العقار�اذا��انت���يحة.�الواقع

  را�عا:�الاثار�الم��تبة�ع���توقيع�ا���ز

بيع�(القيام�بأي�تصرف�ناقل�للملكية�لايمكن�للم��وز�عليھ��:�بال�سبة�للتصرفات�القانونية -1

والتخصيص�و�عت���ترت�ب�تامينات��عي�ية�عليھ��الر�ن�أو�ح����وقف)�–مقايضة��-�بة�–

اءات�،�مع�وجود��است�نار�خ�القيد����المحافظة�العقار�ةمن�ت�ابتداء�قابلة�للابطالتصرفاتھ�

 ��ق�إ�م�إ.�735ع����اتھ�القاعدة�تضمن��ا�المادة��أخرى 

بال�سبة�للمشرع�ا��زائري�فقد�منع�المدين�من�ابرام�عقد�الايجار�اذا��ان�:�بال�سبة�للايجار -2

قد�وقع�قبل�صدور�قرار��عد�صدور�الامر�با���ز�أما�اذا�ث�ت�أن�تاج���العقار�محل�ا���ز�
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��يد�م��وزة��المستحقة��الأجرةفإنھ��عت����شر�طةأن�يكون��ذا�الايجار�ثابت�التار�خا���ز�

مع�اعذاره��عدم�التخ���ع��ا�وعدم��سليم�ا�بأمر�ا���ز��الأخ���ذا�المستأجر�بمجرد�التبليغ�

  ق�إ�م�إ)��/731/730(ما���المدين�او�غ��ه�

ع���الرغم�من�ان�ثمار�العقار�تت���منقولات�بحسب�المآل�الا�ا��ا��عد�م��وزة��:�بال�سبة�للثمار -3

عل��ا�من�تار�خ�ا���ز�ع���العقار،�حيث�نص�المشرع�ا��زائري�ع���إم�انية�بيع�الثمار�الم��قة�

بالعقار�م����ان�ذلك�من�اعمال�ال�سي���العادية�للمدين،�لكن��شرط�ان�تودع��ل�المداخيل�

  ق�إ�م�إ).��732(مامانة�ضبط�المحكمة�لتضاف�ا���قيمة�ا���ز.��والايرادات�لدى

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  


