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ة�النصوص�القانونية�المنظمة�لإجراءات�ا���ز��بصفة�عامة�وجدنا�بأنھ�يوجد�نوع�ن����إطار�دراس

�من�ا���ز�ا���ز�التحفظي�ع���العقار�وا���ز�التنفيذي.�و�و�ماسنقوم�بتوضيحھ�����ذا�المحور 

  �بال��ك���أولا�ع���ا���ز�التحفظي�ثم�ن�تقل�ا���دراسة�ا���ز�التنفيذي�ع���العقارات.

من�ج�ة��القواعد�العامة�ل���ز�التحفظيمحاولة�اسقاط��ا���ز�التحفظي�ع���العقار:� -1

  من�ج�ة�اخرى �ا���ز�التحفظي�ع���العقار بما��ي�ناسب�مع��القواعد�ا��اصة�و 

 :الاطار�القانو�ي�ل���ز�التحفظي:��أولا  

ن�ناولھ�����اتھ�س�و�و�ماق�إ�م�إ��666إ����646تناول�المشرع�ا��زائري�ا���ز�التحفظي����المواد�

  النقطة�بالتفصيل�

  بداية��ش���إ���أنھ�القاعدة�العامة�أنھ�لايجوز�ا���ز�بدون�سند�تنفيذي�(مم�ور�بالصيغة�التنفيذية)�

لكن�است�ناء�يجد�الدائن�نفسھ�����عض�الأحيان�بصدد�خطر�عاجل���دد�حقھ����أموال�مدينھ�قبل�

ل�ع���و حصولھ�ع���السند�التنفيذي،�إذ�ين��ز�المدين�فرصة�الوقت�الذي��س������الدائن�ل��ص

لا�أراد�الدائن�البدء����التنفيذ�ف�السند�التنفيذي�و�قوم�ب��ر�ب�أموالھ�أو�التصرف�ف��ا،�ح���اذا�ما

يجد�محلا�ل���ز�عليھ،�لذلك�أجاز�القانون�للدائن�بتوقيع���ز�تحفظي�ع���أموال�مدينھ�ل��فاظ�

  ع���حقھ�إذن�مالمقصود�با���ز�التحفظي؟�وما���أ�م�الاثار�الم��تبة�عليھ

 :مف�وم�ا���ز�التحفظي:�ثانيا�  

ا���ز�التحفظي��و�اجراء�وقا�ي�يقصد�بھ�وضع�أموال�المدين�المنقولة�والعقار�ة�تحت�يد�القضاء�

  .خشية�من�فقدان�الضمانومنعھ�من�التصرف�ف��ا�

ف�ستصدر�من�القا����امرا�عند�الضرورة�ي��أ�اليھ�الدائن�ع���أنھ�"اجراء�وقا�ي�يمكن��عر�فھ�كما�

� �العقار�ة �المدين �أموال �ع�� �العامبتوقيھ �الضمان ��� �حقھ �ع�� ��،حفاظا �قيامھ �أو مخافة �ب��ر���ا

  وذلك�بوضع�عقاراتھ�تحت�يد�القضاء"أو�الانقاص�من�قيم��ا�ف��ا��التصرف

�المدين�سواء��ان�منقول�أو �ھ�ع���مايملكھعو�التا���ي��أ�الدائن�عند�الضرورة�إ���استصدار�أمر�يوق

عقار�حفاظا�ع���حقھ����الضمان�العام�أي�الضمان�الذي�يمنح�ل�ل�دائن�ع���مدينھ،�مما��ش���اليھ�

�إنما� �ثم��ا أن�ا���ز�التحفظي�لا�س��دف�بيع�العقار�أو�المنقول�الم��وز�عليھ�واقتضاء�حقھ�من

�لدائن�و�ال��ك���ع���ا���ز�التحفظيوضعھ�تحت�يد�القضاء�لمنع�المدين�من�التصرف�فيھ�إضرارا�با
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تنص��652المادة�القسم�الثالث�جاء��عنوان�"�ا���ز�التحفظي�ع���العقارات"�ع���العقارات��ش���إ���

  �"ع���يجوز�للدائن�أن�ي��ز�تحفظيا�ع���عقارات�مدينھ

 :خصائص�ا���ز�التحفظي�  

 :ال�دف�منھ�منع�المدين�من�التصرف����أموالھ�ول�س�تمك�ن����ا���ز�التحفظي�إجراء�وقا�ي

 .ولاي��تب�عليھ�بيع�العقار�بل�يكفي�وضعھ�تحت�يد�القضاءالدائن�من�حقھ����الدين�

 :يؤخذ�صورة�ا��ماية�الوقتية�ل��ق�لمواج�ة�حالة�مست��لة��ا���ز�التحفظي�إجراء�مؤقت

ذلك�أن�الدائن�المستفيد�من��يوما�15بحددت��ذه�المدة����دف�تجنب���ر�ب�المدين�لأموالھ

صدور�الامر�با���ز�التحفظي�مطالب��بت�ب�ت�ا���ز�وذلك�برفع�دعوى�تث�يت�ا���ز����

يوما�من�صدور�أمر�ا���ز�التحفظي�ليصبح��عد�ذلك���زا�تنفيذيا�والا��15أجل�أقصاه�

 اعت���باطلا.�

 :ف�و�ل�س�حقا�مطلقا�للدائن�بل�م��وك�للسلطة�التقدير�ة��ا���ز�التحفظي�إجراء�تقديري

للقا����حسب�ما�ستدعيھ�الضرورة�إذ�يمكن�أن�يصدر�الامر�با���ز�التحفظي�كما�يمكنھ�

فرار�المدين�لاسباب�جدية�يتوقع�مع�ا��–(كأن�لايكون�للمدين�موطن�مستقر�أن�يرفض�ذلك�

 ��ر�ب�أموالھ�اواخفا��ا)�

 و��� �شامل:ا���ز�التحفظي ��اجراء �بمع�� �العاميخضع �الضمان ���اتھ��لقاعدة والمقصود

قابلة�ل���ز�التحفظي��ضمانا�للديون.�(م�القاعدة�أن��ل�أموال�المدين�المنقولة�والعقار�ة�

646�( 

 :يكفي�من�الدائن�تقديم�طلب��647فحسب�نص�المادة��ا���ز�التحفظي�لا�ش��ط�سند�رسمي

استصدار�امر�با���ز�التحفظي�بموجب�عر�ضة�سواء��ان�لديھ�سند�للدين�او�ح���وجود�

عقد�ايجار�اس�يفاء��–مسوغات�ظا�رة�تر���وجود�دين�(مثل�فاتورة�مؤشر�عل��ا�من�المدين�

  للاجرة)�

 أن��والمتمثلة���اضافة�ا���الشروط�العامة�المتعلقة�با���وزات��شروط�ا���ز�التحفظي�لثا:ثا

�ا���ز� �المراد �الدين �النقود�يكون �من �مبلغا �اجلھ ��من �لايجوز �ا���ز�التحفظي�بحيث توقيع

�،سواء��ان�دينا�مدنيا�أو�تجار�اأو�مصدره��غض�النظر�عن�طبيعتھ�لضمان�تنفيذ�القيام��عمل،�

وأن�يكون�محل�ا���ز��محقق�الوجود�وحال�الأداء�كما�يجب�أن�يكون�الدين����ا���ز�التحفظي

ال����الأموالق�إ�م�إ�وما�عد�ا�تم�تحديد��636(لأنھ�بموجب�نص�المادة��مما�يجوز�ا���ز�عليھ�

 لايجوز�ا���ز�عل��ا)�

  ا���ماسبق�ذكره��ش���ا���الشروط�ا��اصة�با���ز�التحفظي�و����الا�ي:إضافة�
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 لكن�السؤال�الذيدائ�ية��فع���الدائن�أو�طالب�التنفيذ�أن�يث�ت�وجود�علاقة�المديونية:شرط��

�المشرع� �وما�و�موقف �الدين �فيھ �يث�ت �حائز�لسند �الدائن �يكون �أن ��ش��ط ��ل :� ��نا يطرح

  ا��زائري�من�ذلك؟

ذ�يمكن�ق�إ�م�إ�نجد�أن�المشرع�ا��زائري�قد�ترك�المجال�مفتوح�إ�647نص�المادة�باستقراء�

ود�ر���وجيكفي�وجود�مسوغات�ظا�رة�تالمطالبة�بتوقيع�ا���ز�التحفظي�سواء�بوجود�سند�أو�

  (كما�أن��لمة�سند�جاءت�واسعة��شمل�السند�التنفيذي�وسند�الدين)�الدين�

 و�و�إن�أ�م�مايم���ا���ز�التحفظي��و�ال�دف�من�توقيعھ��ا��شية�من�فقدان�الضمان:شرط�

و�الرجوع�ا���تحديد�مف�وم�ا��شية�نجد�ا��،جرد�الاحتياط�لمنع�المدين�من�التصرف����أموالھم

نع�لمالتحفظ�ع���أموال�المدين�و�مع���الضرورة�ال���تقت����أمرتبطة�بحالة�من�الاست��ال�

  ب��ر�ب�المدين�لأموال.إذا��ان��ناك�احتمال�قوي�ا�عاد�ا�

�اءاتالإجر قصد�توقيع�ا���ز�التحفظي�ع���العقار��ستوجب�اتباع��إجراءات�ا���ز�التحفظي:�ا�عا:ر 

  التالية:�

 (استصدار�امر�ا���ز�التحفظي)ال��وء�ا���القضاء�والمطالبة�با���ز�التحفظي�  

�تم�الامر�با���ز�التحفظي�من�طرف�رئ�س�المحكمة�ال���يوجد�بدائرة�اختصاص�ا�العقار�محل�ا���ز ي

ى�لد�عوذلك�عن�طر�ق�تقديم�عر�ضة�مس�بة�ومؤرخة�من�طرف�طالب�التنفيذ�تود�،أو�موطن�المدين

توفر��ىامانة�ضبط�المحكمة�ليتم�الفصل�ف��ا�وفقا�للسلطة�التقدير�ة�لرئ�س�المحكمة�والبحث����مد

شروط�ا���ز�التحفظي�ومدى�تحقق�ا��شية�من�فقدان�الضمان�العام��عد�التقدير�يصدر�أمر�ع���

�(���حالة�عدم�الاس�ناد�لاسباب�ضة�إما�بتوقيع�ا���ز�التحفظي�أو�رفض�توقيع�ا���ز�التحفظيعر 

  .جدية)

�إيداعمن��خمسة�أيام�05ا���أن�رئ�س�المحكمة�ملزم�بالفصل����الطلب�خلال��الإشارةيجب�و�نا�

  ق�إ�م�إ.��649العر�ضة�لدى�أمانة�ضبط�المحكمة�وذلك�وفقا�لما�تضمنتھ�المادة�

 :ثانيا:�تبليغ�أمر�ا���ز�التحفظي�ع���العقار�  

صدور�الامر�ع���عر�ضة�لتوقيع�ا���ز�التحفظي�فانھ��ستوجب�ع���الدائن�ال��وء�ا���المحضر�فور�

  القضا�ي�قصد�القيام�بإجرائ�ن�و�ما:�

إ���الممثل�القانو�ي�إذا��ان�الم��وز��وأالم��وز�عليھ�إ���الرسمي�لأمر�ا���ز�التحفظي�التبليغ� -1

 عليھ���ص�معنوي�

�محضر�جرد�لأ تحر�ر� -2 �ع���العقار�موال�المدين�(الم��وز�عليھ) �ا���ز�التحفظي�يوقع (بما�أن

  و�عيي��ا��عي�نا�دقيقا�ة)قار عالمدين�ال�أموالفالمقصود��نا��و�جرد�
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 (لدى�المحافظة�العقار�ة)ثالثا:�قيد�الامر�با���ز�التحفظي�ع���العقار��  

ة�عن�ر�الم��تباال���يمر���ا�ا���ز�التحفظي�وذلك�بالنظر�للاث�الإجراءات�ذا�الاجراء�من�ا�م�عت����

  و�و�مرتبط�فكرت�ن�أساس�ت�ن:�.تخلف��ذا�الاجراء�

من�تار�خ�صدور�الامر��يوما�15ب�والمحددة��القانونيةالاجال�بل��ام�الاللاجال:�يجب�بال�سبة� -1

 با���ز�التحفظي.

طلان�ب(�الإجراءاتبطلان��ةحافظة�العقار�للاثار�:�ي��تب�ع���عدم�قيد�الامر�لدى�المبال�سبة�� -2

  ا���ز)

  �ا���ز�التحفظي:الم��تبة�ع���ثار�الأ�خامسا:

 :تبقى�الأموال�الم��وزة�تحت�يد�الم��وز�عليھ�ا���ح�ن�ا��كم�يت�ب�ت��مآل�الأموال�الم��وزة

 ).�660(م�ن�يمتك�ثمار�اأأن�ي�تفع���ا�أو�ولھ��ا���ز�أو�الامر�برفعھ

 :ي��تب�ع���ا���ز�التحفظي�قطع�مدة�تقادم�الدين�المنصوص�عل��ا����المادة��قطع�مدة�التقادم

  ق�م��308-312

 :الم��وز�يكون �الأموالواي�تصرف�قانو�ي�����منع�المدين�من�التصرف����المال�الم��وز�عليھ�

�نافذ �ع���و �غ�� �تقع �جزائية �وأخرى �مدنية �مسؤولية �القاعدة ��ذه �مخالفة �ع�� ���تب

��365م�الم��وزة�المنصوص�عل��ا����قانون�العقو�ات�الأموال(العقو�ات�المتعلقة�بجرائم�المدين

الم��وز�عليھ�ب��خيص��لكن����مقابل�ذلك�يمكن�للمدين�أن�يؤجر��المال،�)1قانون�العقو�ات

�661وفقا�لنص�المادة�(�من�رئ�س�المحكمة�الذي�أمر�با���ز�التحفظي�بموجب�أمر�ع���عر�ضة

  �.)�ق�إ�م�إ�2ف�

  

�ةمدبمرتبط��أيا�م�خصائص�ا���ز�التحفظي�أنھ�مؤقت��ا�أنھ�منبم�مآل�ا���ز�التحفظي:�سادسا:

�قد�تؤدي�ا���تث�يت�ا���ز�التحفظي�؛اء�المدة�فإنھ�ي��تب�أثار��ية�معينة��ذا�يؤكد�انھ�بمجرد�انزمن

  .أخرى يؤدي�ا���رفع�ا���ز�التحفظي����حالات��ذي،�كما�قدليتحول��عد�ذلك�ا�����ز�تنفي

 أمام�و�كون�ذلك�عن�طر�ق�رفع�دعوى�تث�يت�ا���ز����ق�إ�م�إ�662م���:ا���ز�التحفظي�تث�يت

  .ر�أمر�ا���ز�التحفظي�يوما�من�تار�خ�صدو ����15أجل��قا����الموضوع

                                                           
 03أشھر إلى  06من أو الموضوعة تحت حراستھ المحجوزة  الأشیاءیعاقب كل من یتلف أو یبدد قانون العقوبات على"  365تنص المادة  -1 

  د ج" ألف 100 ألف الى 20من حبس وغرامة سنوات 
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ذلك��ظ���نلاحو �،بحقھ����التنفيذ�لدائندعوى�التث�يت����دعوى�التنفيذ�ال���بمقتضاه�يطالب�اف

ن����يده�دو حرص�ع���حماية�حقوق�المدين�بأن�لا�ستخدم�الدائن�ا���ز�التحفظي�كوسيلة�كيدية�

  وجود�احتمال�ن��ما:وقد�ت�ت���الدعوى�ب�توقيع�ا���ز�التنفيذيو �الإجراءاتس���منھ�لاستكمل�

عد�ذلك�ليتحول���بت�ب�ت�ا��ق����التنفيذقضت�المحكمة�اثبات�الدين��الدائن�استطاعفإذا� -1

 �ز�تنفيذي،ا���ز�التحفظي�ا����

رفع�ا���ز�التحفظي�و برفض�الدعوى�لم��ستطع�الدائن�اثبات�الدين�قضت�المحكمة�إذا� -2

  ق�إ�م�إ.��666حسب�نص�المادة��جو�ا�لا�عدام�التأس�سو 

 مسألة�رفع�ا���ز�التحفظي�وفقا�لما��و�منصوص�عليھ����قانون��إن�ورفع�ا���ز�التحفظي

 قد�تكون�من�طرف�ن:�والإدار�ةجراءات�المدنية�الإ 

 .طرف�رئ�س�المحكمة����حالة�عدم�اثبات�الدين�كما�و��ناه�سابقامن� -1

  لتالية:اطرف�المدين�كما�سنو��ھ����النقاط�من� -2

�أثاره�بموجب�رفع�دعوى وا��د�من����ز�التحفظي�منح�المشرع�للمدين�ا��ق����المطالبة�برفع�ا

  وذلك�وفقا�لما�ي��:�است��الية�

الم��وز�من�أجلھ�إذا��ان�لدي�المدين�عليھ�مس�ندات�أو�م��رات�تث�ت�براءتھ�من�الدين� -

 �ق�الوفاء�بالدين.عن�طر 

�المحضر�القضا�ي� - �أو�مكتب �المحكمة، �ضبط �بأمانة �مالية �مبالغ �بإيداع �المدين �قام إذا

 لتغطية�أصل�الدين�والمصار�ف�القضائية.

 .يوم�15دعوى�تث�يت�ا���ز����أجل��إذا�لم��سع�الدائن�ا��اجز�إ���رفع -

  �التحفظيا���ز�ابطال��سا�عا:

�اتإجراءبابطال�ا���ز�لتحفظي�فإ��ا�تخضع�للقواعد�العامة�المتعلقة��إجراءاتيخص�ابطال�فيما�

��ش�و�نا��ق�إ�م�إ��643المحددة�بموجب�نص�المادة�اء��ان�تحفظيا�أو�تنفيذيا�ا���ز�بصفة�عامة�سو 

ن�بطال�إجراءات�ا���ز�بصفة�عامة�من�اختصاص�القضاء�المست��ل�بالفصل�ف��ا��عد�ان�أإ���

�المدين� �لصا�� �و�و�مقرر �الاجراء �تار�خ �من �ش�ر�واحد �خلال �والمص��ة �الصفة �صاحب �من ترفع

  و�عت�����يحا.طلان�من�البالم��وز�عليھ،��عد�فوات��ذا�الاجل�يتحصن�الامر�با���ز�

  

  

  

  


