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  للتنفيذ�الأساسية�قواعد:�الثانية�المحاضرة

  :بتحديد�بداية�سنقوم�حيث�التنفيذ�أر�ان�تتعدد

�العقاري �ا���ز�إجراءات�تنفيذ����يتدخلون �الذي�الاطراف�من�مجموعة�لدينا�:التنفذ�أطراف�أولا:

  :أول�م

�ائزاح�يكون �أن�فيھ�و�ش��ط�لصا��ھ�التنفيذ�يجري �الذي�الايجا�ي�والطرف�:التنفيذ�طالب�-1

�تتوفر�وأن�التنفيذ����مص��ة�لھ�تكون �وأن���اي��ا�غاية�إ���الاجراءات�بداية�وقت�من�الدائن�لصفة

  .�إ�م�إ�ق��13المادة�بأح�ام�عملا�القانون ��ش��ط�ا�ال���التقا����أ�لية�فيھ

 معنوي ���ص�يكون �أن�يمكن�كما�طبي�����ص�التنفيذ�طالب�يكون �أن�يمكن. 

 حق�صاحب�الدائن/�المر��ن�الدائن(�ممتاز�دائن�يكون �أن�يمكن�كما�عادي�دائن�يكون �أن�يمكن�

 التخصيص�حق�صاحب�الدائن/�الامتياز

  )�للغ��ملكيتھ�انتقلت�ولو�ح���العقار�ع���ا���ز�يمك��م�إذ�العقار�ع���الت�بع�حق�ل�م��ؤلاء

 ا��اص�خلفھ�أو�العام�خلفھ�التنفيذ����الدائن�محل�يحل�قد�أنھ�إ����ش���ذلك�إ���إضافة�

�قح�يبقى�التنفيذ�اجراءات�مباشرة��عد�الدائن�وفاة�حالة����لأنھ�بذلك،�المدين�اعلام�شر�طة

�نتقالا�بحالات�عنھ�ما�ع���و�و�بصف��م�المدين�اعلام��عد�وذلك�للورثة�مكفول �الإجراءات�متا�عة

  العقاري �ا���ز����ا��ق

� �ضده�المنفذثانيا: �السل��(الثا�ي�الطرف�و�وه: �جري ي���ص��ل�أو�نالمدي�و�و�التنفيذ���)

�الأداءب�القانون �يلزمھ�لما�وفقا�ضده�ا���ز�اجراءات�جميع�فتتخذ�العقاري �با���ز�ضده�التنفيذ

�من���ع�إلا�توقيعھ�لاي���أنھ�ا���ز����العامة�القاعدة�أو�صلفالا �التنفيذي،�بالسند�الثابت

  :�أنھ�غ���ل��اجز���صيا�مدينا��ان

��ع���ل���ز�بال�سبة�ا��ال��و�كما�للمدين�مملوكة�غ���أموال�ع���وا���ز�التنفيذ�يجوز �-

�من��و"العي���الكفيل�ضد�التنفيذ�يجوز �كما�بر�ن،�مثقل�العقار��ان�إذا�المر�ون �العقار�حائز

  "مدين�غ���أنھ�مع�غ��ه�بدين�للوفاء�ضمانا�مالھ�ر�ن

���ما�أساسي�ن�شرط�ن�ضده�المنفذ����و�ش��ط�- �نفذالم����الصفة�فتتحقق"�الصفة�شرط"

�يجب�"الأ�لية�شرط"�إ���إضافة�مع�ن،�بآداء�يلزمھ�تنفيذي�سند�مواج�تھ����صدر��ان�إذا�ضده

�الا�لية�ماينقص�حدث�إذا�أما�ا���ز�إجراءات�مباشرة�عند�قائمة�ضده�المنفذ�أ�لية�تكون �أن

  .يمثلھ�من�ضد�الاجراءات�متا�عة�تتم�يفقد�ا�أو

�-المحكمة�ئ�سر -�القضا�ي�المحضر(�و���سلطات�أر�ع����وتتمثل�:�التنفيذ�تباشر�ال���السلطاتثانيا:�

  )العل���بالمزاد�البيع�محافظ�-ا��م�ور�ة�وكيل
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�وز�ر�من�بقرار��ع�ن�العمومية�السلطة�قبل�من�مفوض�عمومي�ضابط��و�:القضا�ي�المحضر�-1

�مسؤوليتھ،�وتحت�ا��اص���سابھ�عمومي�مكتب��سي���و�تو���العدل، �المحضر�مكتب�يوضع�

�المادة�لنص�وفقا�القضا�ي�المحضر�مكتبھ،يتو���وقوع�م�ان�ا��م�ور�ة�وكيل�رقابة�تحت�القضا�ي

  :التالية�بالم�ام�القيام��لقضا�ي�المحضر�م�نة�تنظيم�المتضمن��03/06رقم�القانون �من�12

  .القانون �عل��ا�ينص�ال���والاعلانات�والسندات�العقود�تبليغ�-

  .�ا��زا�ي�المجال�ماعدا�ا��الات�جميع����الصادرة�القضائية�والقرارات�والاح�ام�الأوامر�تنفيذ�-

  ايداعھ�أو�عرض�ا�قبول �أو�تلقائيا�أو�وديا�المستحقة�الديون �بتحصيل�القيام�-

  .قضا�ي�أمر�ع���بناء�إنذارات�او�استجوابات�او�بمعاينات�القيام�-

  ���والمتمثلة:��العامة�السلطة

��القا���و�و�الإجراءات��ل�و�راقب�التنفيذ،�عمليات�جميع�ع����شرف�الذي�و�و:�المحكمة�رئ�س�-2

��زا���بإجراءات�القيام�عند�أو�التنفيذ����أش�ال�أي�حصول �عند�القضا�ي�المحضر�اليھ��عود�الذي

  .العقاري 

�يذالتنف�قصد):�العمومية�القوة������(العامة�النيابةوكيل�ا��م�ور�ة�(ع���مستوى�المحكمة)�-3

�القوة�������أجل�من�العامة�النيابة�قضاة�لدى�طلب�تقديم�يتم�التنفيذية�للسندات�ا����ي 

�ق��604المادة�نص����جاء�لما�وفقا�وذلك�ال�����ة�طلب�إيداع�من�أيام��10أقصاه�أجل����العمومية

  .إ�م�إ

� �أو�منقولة��انت�سواء�بالدين�للوفاء�ضامنة�المدين�أموال�جميع�أن�الأصل�:التنفيذ�محلثالثا:

�قبل�ذاتھ�حد����الدين����شروط�توافر�من�لابد�التنفيذ�اجراءات�مباشرة�أجل�من�لكن�عقار�ة

  أساس�ت�ن�نقطت�ن����بتوضيحھ�ماسنقوم�و�و�ا���ز�محل�تحديد

  :نذكر�الدين����توفر�ا�الواجب�الشروط�من�:الدين�شروط�-1

 ةوسيل�ا�م�باعتباره�التنفيذي�السند�توفر�عند�يتحقق�الشرط�و�ذا:�أكيدا�الدين�يكون �ان�

�مستحق�دين�وجود�ع���قطعيا�اثباتا�الدائن�خلالھ�من�فيث�ت�و����ا،�التنفيذ�اجراءات�لمباشرة

�رطش�ع���معلقا�أو�احتماليا�حقا�التنفيذي�السند�تضمنھ�الذي�ا��ق�لايكون �أن�بمع���الاداء،

 .�عد�يحقق�لم

 أجلھ�حل�بمع���الاداء�حال�الدين�يكون �أن�ذلك����و�ستوي :�الآداء�مستحق�الدين�يكون �أن�

�باجراءات�المباشرة�فلايمكن�التنفيذ�بمقدمات�مرتبط�العقاري �ا���ز�أن�ذلك����و�ستوي 

 .بھ�الوفاء�المطالبة�لايمكن�أجلھ�يحل�لم�الذي�فالدين�أجلھ�حل�قد��ان�إذا�إلا�التفيذ



 

 

 أ.�كلاش�خلود������������������������������������������مقياس�ا���ز�العقاري 

 2024/2025السنة�ا��امعية:��������������������قانون�عقاري تخصص�-ماس����ثانيةستوى:�سنة�الم 5

 من��أك��بالتنفيذ�يق����أن�لايمكن�الدائن�لأن�بدي���الشرط�و�ذا:�المقدار�محدد�الدين�يكون �أن�

�نم�ذلك�من�وال�دف�المقدار،�مع�ن�التنفيذي�السند����الوارد�ا��ق�محل�يكون �ان�ي�ب���إذ�حقھ

��ب��ي�نقودا�ا��ق�محل��ان�فإذا�ا��ق�محل�باختلاف�التي�ن�طر�قة�تختلف�إذ�التنفيذ����ال�سف

�وعھبن�معينا�يكون �أن�يجب�منقول،�ك�سليم�نقود�غ���المطلوب��ان�وإذا�معلوما،�المبلغ�يكون �أن

�يتضمن�بأن�أيضا�معينا�يكون �أن�يجب�عقارا�ا��ق�محل��ان�إذا�أما�بذاتھ،�معينا�أو�مقداره�أو

  إ��...�وحدوده�ومساحتھ�موقعھ�حيث�من�ل���الة�نافيا�تحديدا�تحديده�التنفيذي

وال�المدين�ضامنة�لديونھ�ساء��انت�القاعدة�العامة����أن��ل�أم:�فيذنالت�محل�المال�شروط�-2

  تحت�حيازتھ�أو�تحت�حيازة�الغ���مالم�يمنع�المشرع�التنفيذ�عل��ا.

  :��ش��ط�العقار�ع���التنفيذي�ا���ز�إجراءات�مباشرة�عند

 ع�العقاري �ا���ز����التنفيذ�ينصب�أن�يجب:�للمدين�مملو�ا�التنفيذ�محل�المال�يكون �أن���

 مش�ر�غ���أو�مش�ر�عقار��ان�سواء�عقار

 ح��ه����مستقر����ء��ل"�المد�ي�القانون �من��683المادة�نص�بموجب�العقار��عر�ف�تم�

  "عقار�ف�و�تلف�دون �نقلھ�ولايمكن�،�فيھ�وثابت

�عقار�ان��سواء�قار��ش�ل�بالارض�مايتصل�و�ل�والمبا�ي�الارا����المع�����ذا�العقار�و�شمل

  بالتخصيص�عقار�و�بالطبيعة

�ش�رةم�تكون �أن��ش��ط�لكن�العقار�ة�العي�ية�ا��قوق �ع���ع���التنفيذ�ينصب�أن�يمكن-

�ولھتخ�مع�ن����ء�ع���ل��ص�مباشرة�سلطة�أنھ�ع���العقاري �العي���ا��ق��عر�ف�يمكن(

 )�القانون �حماية�تحت�فيھ�والتصرف�واستغلالھ�استعمالھ

 ا��قوق �أو�العقارات��ذه�تكون �أن�يجب�-:�عليھ�ا���ز�يجوز �مما�التنفيذ�محل�المال�يكون �أن�

�صالن�تم�عل��ا�ا���ز�لايجوز �بالمدين�خاصة�أموال�ف�ناك�عل��ا�ا���ز�يجوز �مما�العقار�ة�العي�ية

  )�.636/639(�المواد�القانونية�النصوص�بموجب�عل��ا

� ����زا�إجراءات�بھ�تتم�الذي�التنفيذي�بالسند�يقصد�:التنفيذية�السندات�التنفيذ�وسيلةرا�عا:

�العقود�و�ل�أداء�أمر�أو�توثيقي�عقد�أو�فيھ�المق����ء�ال����لقوة�حائز�قضا�ي�حكم��ل�،�العقاري 

�غ���وأ�قضائية�التنفيذية�السندات�تكون �فقد�الصفة،��ذه�القانون ��عط��ا�ال���الأخرى �والأوراق

�سند�بموجب�إلا�التنفيذ�اجراءات�مباشرة�لايجوز �أنھ�حيث�أجن�ية�أو�وطنية�تكون �وقد�قضائية،

�ال���الاعمال�من�يكون �أن�لابد�التنفيذية�الصفة�السند�يك�سب�أن�أجل�ومن�للتنفيذ،�قابل

�عددت�ال���إ�م�إ�ق��600المادة��المادة�نص�بموجب�الصفة���اتھ�المشرع�ل�ا�اع��ف�ال���القانونية

  .خاصة�نصوص�بموجب�أو�التنفيذية�السندات�أنواع

����زا�لتوقيع�أساسيا�وشرطا�للدائن�ةببال�س�الاو���البداية�نقطة�التنفيذي�السند��عت���إذن
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  ضو��المو �ا��ق��عكس�الذي�و�و�ا���ز�لتوقيع�المباشر�الس�ب�مدينھ،كونھ�عقارات�ع���التنفيذي

��ديم�أن��ش��ط�بل�التنفيذ�إجراءات�لمباشرة وحده�لايكفي�التنفيذي�السند�أن�إ���الاشارة�مع

�ف��ا�جاء�ال���إ�م�إ�ق��601المادة�نص�حسب�وذلك�التنفيذية�القوة��عطيھ�ال���التنفيذية�بالصيغة

�تنفيذيال�السند�من����ة�بموجب�إلا�القانون ����بنص�المست�ناة�الأحوال�غ������التنفيذ�لايجوز "�

�تفتح�ل��ا�القانونية�الاداة����التنفيذية�ال���ة�فإن�و�التا��:�...."�الآتية�التنفيذية�بالصيغة�مم�ور 

  .ا����ي �التنفيذ�اجراءات�ا���ال��وء�التنفيذي�السند�من�للمستفيد�المجال

 :ماي���أعلاه�المذكورة��601المادة�نص�من�يف�م

 ذيةالتنفي�بالصيغة�مم�ورة����ة�ع���ا��صول ����ا��ق�تنفيذي�سند�من�مستفيد�ل�ل�انھ:�أولا�

��سرئ�طرف�من��سلم"�للأصل�مطابقة�تنفيذية����ة"�عبارة�وتحمل"�التنفيذية�ال���ة"��سمى

���التأش��عد�خاصة�بو�الة�لھ�لوكيل�أو���صيا�المستفيد�ا���العمومي�الضابط�أو�الضبط�أمناء

�الذي�صال���واسم�ال�سليم�وتار�خ�تنفيذية����ة�ب�سليم�لديھ�المحفوظة�الأصلية�ال���ة�ع��

 ).إ�إم�ق��602م.(استلم�ا

 ثانيا� �م�ور م�التنفيذي�السند�يكون �أن�دون �ف��ا�التنفيذ�مباشرة�يمكن�است�نائية�حالات��ناك:

�لاست��الا�حالة����أنھ�إذ�المست��لة�المواد����الصادرة�الأوامر�ع���ينطبق�و�ذا�التنفيذية�بالصيغة

�لما�قاوف�وذلك����يلھ�قبل�ح���للأمر�الاصلية�ال���ة�بموجب�بالتنفيذ�القا����يأمر�القصوى 

 .�02فقرة�إ�م�إ�ق��303المادة�نص����جاء


