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 مـقـــدمـــة: 
 

( الأراضي  شغل  مخـطط  مـراحل  لتسلسل  للـقـانـون P.O.Sتبعـا  ووفـقـا   )

  91/178و المرسـوم المكمل له رقم    01/11/1990المـؤرخ في    90/29العمـراني رقم  

للـدراسـة    28/05/1991بتـاريخ   المنظمـة  والثـانية  الأولى  المرحلة  تقـديم  وبـعد 

التحليلية لمجال الدراسـة و مخـططات التنظيـم المجالي تـأتي المرحلة الأخيرة من  

الـدراسـة العمرانية لمخطط شغل الأراضي للمنطقة الحـضرية الغـربية، و هي تمثل  

إطار   في  المعتمد  المجالية  التهيئة  مخطط  وضع  و  السابقتين  للمرحلتين  الحوصلة 

المصالح  يـد السلطـات و  القـانـوني الإجباري على كـافة الأشخـاص و وسيـلة في 

التقنية للتحكم في التنظيم المجـالي  تجـسيد البرنـامج بطريقـة منسجمـة و وفقا 

 لقـانـون التـهيئـة والتعميـر و خـصوصيات المنطـقة و تشمل هـذه المرحلة مـا يلي : 

 

 : تذكير بخـصوصيات مجال الدراسة  البـاب التمهيدي 

 : مدخــــــــــــــل   البــــــــاب الأول

الثاني التعريف    البــــاب  و  متجـانسة  مناطق  إلى  الدراسة  مجـال  تقسيم   :

 بخـصائص كل واحدة. 

 : تقنين تفصيلي للمناطق الكبرى للسكن    البـــاب الثــالث

الرابع الساحات      البـــاب  و  للتجـهيزات  الكبرى  للمـناطق  تفصيلي  تقنين   :

 العمـومية و الخضراء  

 : تقـنين عـام لجميع المنـاطق    الباب الخـامس

 : الشبكــات القـاعديـــةالبـاب السـادس 
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 حــدود الـمـوضع : .1

هـو  و  بسكـرة   لمـدينـة  الغربيـة  الحـضرية  المنطقـة  في  الـدراسـة  مـجال  يـقع 

صـورة  جـعلـه  و  لتـدعيمه  بالدراسة  خص  قـد  و   ، الأولى  بالدرجـة  حضري  قطـاع 

 70عمـرانيـة حضريـة جـديدة تتمـاشى مع تـطور المـدينـة وتقـدر مساحة التـدخل بـ  

 هـكتـار و هي قطـاع معمر ذو حـالة جيدة يـحـده : 

 شمالا : المنطقة السياحية المتمثلة في المركب المعدني حـمام الصـالحين .  

 بإتجـاه بـاتنـة . 03جنـوبــا : الطريق الـوطني رقم 

 غـــربـا : تعـاونيـات و أراضي مبرمـجة للتـوسع تنـدرج ضمن مسـاحة المنطقـة  

 الحضرية الغربيــة      

 . الـوضعيـة الحـالية لإستغـلال الأرض:2           

لمجـال  المـكـونـة  الفضـاءات  مخـتلف  تـوزيـع  لكيفيـة  الحـالية  الـوضعيـة  تبرز 

 الـدراسة و نسبـة استغلالها ، و تشمل :

 البنايات بمختلف أنـواعها   -

 المرافـق العمـوميـة  -  

 المساحـات الخضـراء و الشاغرة -  

 الطـرق بمختلف أصنافهــا   -  

 و يمثل مخطط استغلال الأراضي المعني بالدراسة الأحياء التاليـة: 

 مسكن  508المنجـز منه   مسكن 830حي  -

 مسكن . 504حي بلعياط )المنجز منه  -  

 مسكن 726حي  -  

 مسكنSETEB  (96 )  1حي  -  

 مسكن(  المتمثل في حي الأنـدلس. 32)  SETEB 2حي  -

 مسكنU.G.T.A  (117 )حي -  

 مسكن( 32حي الشرطة ) -  

 مسكن(12حي بـوستة  ) -

 قطعة(  36) 1حي السعادة -  

 قطعة(  30) 2حي السعادة  -  

 مسكن( 100حي فيلا الإطـارات  ) -

 مسكن  56حي  -   

 مسكنCNEP 1  (124  )حي  -   

 ( مسكن 50)  CNEP 2حي  -   

 مسكن(  244حي درنـوني ) -    

 مسكـن 82حي  سكنـات الـولاية    -   

 أ .  السـكــــــن :       

إن المنطقـة الحضرية الغربية مـرت بمرحلتين المرحلة الأولى : تمت فيهـا أشغال  

وأنـابيب   الـطرق  تهيئـة  في  التهيئة  هـذه  وتتمـثل  كـاملة  الحضري  المجال  تهيئة 

بالنسبـة   العمومية  والأشغـال  الصحي  الصرف  وقنـوات  للشرب  الصالحة  المياه 
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للمرحلة الأولى ، هـذه التهيئة تمت ضمن هيئة محـدودة أشرفت على كل خـطواتها 

 و حـرصت على إنهـاء الأشغـال.

الغربيـة   الحضرية  السكنية  المنطقـة  دخلت  الخـارجية  التهيئـة  مـرحلة  وبـعد 

 مـرحلة جـديدة من مـراحل إنشائها و هي مـرحلة التنفيذ و الإنـجاز.

 . السـكـن الجمـاعــي:1أ.

مسكن حضري غير أنه  726أول مشروع أنجـز بالمنطقـة قـدرة استعـابه قـدرت بـ 

سكن و التي    504سكن فقط ، ثم عملية    396لم ينجـز من هـذا المشروع سـوى  

سكن من قبل مـؤسسة معنية وفي المـرحلة  288تمت بمـرحلتين أنجـز في الأولى 

 المنطقة الحضرية الغربية . مسكن و بهـذا تـوالت العمليـات في   216الثـانية أنجـز 

التجسيـد   أثناء  يقلـص في كل مـرة  المـلاحظـة أن عـدد السكنـات كـان  غير أن 

ليس   و  والإعتمـاد  الحـاجة  متفرقـة حسب  العمليات جاءت  نظـرا لأن هـذه  والإنـجاز 

ضمن مشـروع حضـري متكـامـل مبرمـج بكل مـراحله، إضافة إلى العجـز المـادي و 

مـن مميزات هـذه السكنـات أنهـا ضيقـة تحـد طمـوحـات الأفـراد و تكبح نمـو العـائلة  

 و تعيـق حـرية الفـرد . 

إلى   و  830إضـافة  تتمثـل    244مسكن  بإنجـازها  المكلفـة  المـؤسسة  و  سكن 

العقـاري ) التسيير  و  التـرقيـة  ديـوان  ،  OPGIفي  لـ    117(  تـابعـة  ،  UGTA)مسكـن   )

حين   و  50في  في     124مسكن  تتمثـل  بإنجـازهـا  المكلفة  المؤسسة  و  مسكن 

 ( .CNEP)الصندوق الوطني للتوفير والإحتيـاط 

  ، الجمـاعية  للسكنـات  الإجمـالي  العـدد  بين    1943ليصـل  من  منجـز  مسكن 

 مسكـن مبرمـج. 2595

 .السـكن النصف جمـاعــي:2أ.

المنطقة  في  الحضري  للسكن  جـديد  كنمط  جمـاعية  النصف  السكنـات  تبـرز 

لمسـاهمة   ذلك  و  الـواقع  أرضية  على  فـعلا  أنجزت  عمـليات  الغربية وهي  الحضرية 

إضافة   المشـاريع  هـذه  تمـويل  و  إنجـاز  في  والهيئـات  المـؤسسـات  من  العـديد 

في   دور  لها  كان  حيث   ، التسعينات  بعد  خـاصة  و  المستثمرين  بعض  لمسـاهمـة 

تـرقية   لتـحقيق  كمحـاولة  المنطقـة  في  العمـراني  للنسيج  جـديد  طابع  إعطـاء 

مع  بالمـقارنـة  ضعيفـة  نسبة  تمثـل  هي  و  النـاس  من  معينـة  لفئة  إجتمـاعية 

مسكن تحتل    350السكنـات الجمـاعيـة، إجمـالي السكنـات بهذا القطـاع يصـل إلى  

 . 2م 26201مسـاحة 

 .السـكــن الفـــردي:3أ.

لتحقيق  بهـدف  كـواقع  الغربية  الحضريـة  للمنطقة  الفـردية  السكنـات  تبـرز 

ذات  تحديده  خـصائص  له  السكنـات  من  النـوع  هـذا  و  للسكان  النـوعية  الحاجيـات 

مسـاحة كبيرة إذا مـا قـورنت بالسكنات الجماعية يضمن استقلالية أكثر لممـارسة  

مختلف النشاطات اليومية ويتنـاسب مع حجم  حـاجيات العـائلة الجـزائريـة ومن بين  

 مشـاريع السكنات الفردية المنجزة بمجـال الـدراسة نجـد: 



6 

UR.BA/BISKRA                                                                       نهائية)المرحلة ال بسكرة  بلمنطقة الحضرية الغربية مخطط شغل الأراضي ل ( 

 .  OPGIمسكـن المشرف على إنجـازهـا ديـوان الترقية والتسيير العقـاري   100 -

 مسكـن و أشرف على إنجـازهـا الوكـالة العقـارية.  32 -

 و من جهـة أخرى تضم منطقـة الـدراسة خمس تجـزيئات متمثلة في: 

النسيج، تجزئة بـوستة  2، تجـزئة السعـادة     1تـجزئة السعـادة ، تجـزئة مـركب 

مجملهـا   في  تضم  إلى    212والتي  بالإضـافة  خـاصة   10مسكن،  وظيفيـة  سكنـات 

 10سكنـات خـاصة بمـديريـة مسح الأراضي ، و  02بعمـال بنك التـعـاون الفـلاحي و  

للسكنـات   الإجمـالي  العـدد  ليصل   ، الصحي  بالقطـاع  خـاصة  وظيفيـة  سكنـات 

مسكن في طـور الإنجـاز ، تشغل السكنـات فضـاءا    72مسكن، منهـا    366الفـردية  

 مسـاحيـا هـامـا خـاصة غرب مجـال الـدراسة.

 الـمـرافــق العـامــة: -ب

 يحتـوي مجال الـدراسة على جملة من التجهيزات المتمثلة في: 
 الـمـرفق

 (2+ط1مـدرسـة عبد الحميد بن باديس )ط-

 (2+ط1مدرسة بجاوي عبد الحفيظ )ط-

 (2+ط1مدرسة المنطقة الغربية )ط-

 ( 3مدرسة رمضان احسوني )ط-

 (3مدرسة زرقان علي )ط-

 عيـادة متعـددة الخـدمات-

 مـركز النظـارات الطبيـة -

 فـرع التعميـر والبناء -

 الـوكالة الـوطنية لدعم تشغيل الشباب -

 مـؤسسة تـوزيع المياه -

 مصلحـة الصيانة -

 مصلحـة المحاسبة +الصيانة -

 المنظمـة الـوطنية لبنـاء الشهـداء -

 فـرع سـونلغـاز -

 الـوكالة الوطنية للتهيئة العمـرانية -

 مـركـز ثقـافي للشرطـة الجـوارية -

 المـراقبة التقنية للبنـايات -

 غـرفـة الصنـاعة التقليدية والحرف -

 ديـوان المطبـوعات-

 بنـك التعـاون الفـلاحي-

 مـركز الخدمـات الإجتمـاعية للتعليم-

 مديرية مسح الأراضي -

 السجـل التجـاري -

 مـركز بـريـدي -

 الأمـن الحضـري الـرابع-

 مسجـد / المايضة-

 ملعب جـواري-

 مسبح-

 نـادي ترفيه -

 أرضية لعب -

 أروقة )مغلقـة( -

 محـول كهـربائي-

 مـركب تاريخي  -

 سـاحة عمـومية -
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للبنـايات )منطقة  السفلية  الطـوابق  و خـدمات في  تجـارية  الى محـلات  إضـافة 

 مختلطـة( على محـاور شـارع محمد الصديق بن يحي.

  97157تستحـوذ هـذه التجهيزات السابقـة ذكرها على مساحة إجمالية تقدر بـ  

نسبة    2م الأراضي  13,88مكـونـة  شغل  )مخـطط  الـدراسة.  مجـال  فضاءات  من   %

 للمنطقة الحضرية الغربية( . 

 المسـاحـات الشـاغـرة والمسـاحـات الخضراء: –جـ. 

بعض   عـدا  ما  منعدمة  فهي  الجزء  بهـذا  الشـاغرة  للمسـاحـات  بالنسبـة 

السعـادة   بحي   السكنية  الـوحـدات  داخل  المـوجودة  القليلة  ،     2و  1المسـاحـات 

حي    82حي    ، بلعيـاط  حي  حي    830مسكن    ، هي   726مسكن  و  مسكن 

بهـذه  الخـاصة  الـدراسة  ضمن  الخضراء  المساحات  و  للسكن  مخـصصة  مساحات 

فهي   الأنـدلس  قرب حي  و  نصري  الشهيـد  بتعـاونية  و مسـاحـات شـاغرة  الأحياء، 

بـ   ، أمـا المساحـات المهيئـة الممثلة في   2م176001تـمثل عـمـوما مسـاحة تقدر 

 .2م  7742سـاحـة عمـومية مقـابل لبنك التعـاون الفـلاحي تشغـل مساحة 

 الــطــــــــــرق:  -د

في   والمتمثـلة  أولية  حضرية  طـرق  الجزء هي  بهـذا  الموجـودة  الـطرق  مـعظـم 

يربط  الذي  الصديق بن يحي و  المزدوج و المسمى بطريق محمـد  الحضري  الطريق 

( و الأحيـاء المجـاورة إذ يعتبر المحـور الخـدمي بالـدرجة  03بالطـريق الـوطني رقم )

الأولى في تفعيـل الـدينـاميكية المجـاليـة و الهيكـلة العمـرانية ، فهـو يقسـم مجـال  

الـدراسـة إلى قسمين شرقا و غـربا و تتمـركز على محوريـه الأنشـطـة التـجاريـة و  

 م. 3421الخـدمات يمتد على طـول 

في حين الطـرق الثـانـوية ممثلة في المحـور الذي يربط طريق محمد الصديق بن  

رقم   الـوطني  الطـريق  مع  حي    03يحي  يتوسط  طـول   726،  على  يمتد  مسكن، 

 م. 1224

طـول   على  يمتد  بـوستة،  حي  يتوسط  ثـانوي  يتـوسط    457طـريق  آخـر  و  م، 

 م.  327مسكن( ، يمتد على طـول  82إكمالية زرقان علي  و حي سكنـات الـولايـة )

 : العـوائق والإرتفـاقـات بمجـال الـدراسة. 3

 : . الــعــوائق1.3            

يجب   والتي  السكـان  حياة  على  خـطرا  تشكل  التي  المتغيـرات  جميع  هي  و 

احترام المساحات الأمنية لهـا والمحـددة في قـوانين لبنـاء والتعميـر و لا يمكن تعمير 

التي   العـوائق  هذه  تتمثل  و  اللازمـة  التـدابير  اتخـاذ  حـالة  في  إلا  حمـايته  شـريط 

 تفترق مجـال الـدراسة في: 

خـط الكهـرباء ذو الضغـط المتـوسط المـوجود بالجهـة الغربية و كذا الجنـوبيـة من  -

 مجـال الـدراسة. 
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الطريق المـزدوج المهيكل لمجال الـدراسة و الذي يعرف بشـارع محمد الصديق  -

 بن يحي. 

( الذي يربط بسكرة بمدينة بـاتنـة، والطـريق الـوطني  03الطـريق الـوطني رقم )-

 باتجـاه بــوسعــادة.  46رقم 

المحـولات الكهربـائية المـوجـودة والتي تحول الطاقـة الكهربـائية المـوجودة إلى  -

بـ    27طـاقة استهـلاكيـة و عـددهـا يقـدر ب   م 15محـول مسـافتها الأمنيـة مـحددة 

 من كل جــانب.

 . الإ رتفــاقــات : 2.3

 حمـاية مـأخـذ الطـرق.  -

حمـاية مفتـرقـات الطـرق خـاصة المـوجودة على مستـوى الشـارغ المحـاذي     -

 لثـانوية الحكيم سعـدان و آخــر محـاذي للمـركب السيـاحي. 

 الإرتفـاقات الخـاصة بالـرؤيـة على الـطرق العـمـومية .   -

 الإرتفـاقـات الخـاصة بمنطقـة التراصـف .   -

صـاحبها  يحصل  أن  يجـب  الإرتفـاقات  هـذه  بجـانب  جـديد  محول  و  بنـاية  وكـل 

 على رخصة الهيئة أو الهيئات المعنيـة قبل البـدء في البنـاء . 

 : .  الحــالة العقـارية 4

بسكرة  بمدينة  الأراضي  مسح  مخطط  و  الميداني  البحث  نتائج  على  وقـوفا 

توصلنا إلى أن الملكية العقارية لأراضي القطـاع المعني بالـدراسة تنقسم إلى مـا 

 يلي : 

 مـلك الــدولة :  •

 وتشمـل الأراضي التي تشغلهـا المـرافق العـامة المـوجودة و منهـا : 

مصلحـة   ( العقـاري  والتسيير  الترقية  ديـوان  الشهـداء،  لأبناء  الـوطنية  المنظمـة 

والبناء   التعمير  فـرع  المياه،  تـوزيع  مـؤسسـة   ، المحـاسبة(  +مصلحـة  الصيانـة 

السجل    ، للبنـايات  التقنية  المـراقبة  الشباب،  تشغيل  لدعـم  الـوطنية  الـوكالة 

مـركز   الفـلاحي،  التعـاون  بنك  الحـضري،  ، الأمـن  الأراضي  مـديرية مسح  التـجاري، 

 بـريـدي ، الأروقـة الجـزائريـة ، مـركز الخـدمات الإجتماعية للتعـليم .

 مـلك البلـدية: •

 و يشمـل التجهيزات التي تشغلهـا التجهيزات التـالية: 

الطبية، مسجـد 2+ط1مـدرسة )ط النظـارات  مـركز  الخـدمات،  متعــددة  عيـادة   )

 مصلحة الصيـانة، غـرفة الصنـاعة التقليدية و الحـرف. 

 أمـلاك خـاصة:  •

ضمن  المـوجـودة  جماعية  النصف  و  الفـردية،الجمـاعية  السكنـات   تشمل  و 

 مجـال الـدراسة و كذا المحـلات التجـارية و الخـدمـات المتنـوعـة.

 أمـلاك عمـوميـة:  •
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الضغـط   ذات  الكهـرباء  خـطوط  و  الرئيسية  الطرق  حمـاية  أشرطـة  وتشمـل 

 المتـوسط 

 

التعمير في مخطط شغل    5 و  للتهيئة  التوجيهي   المخطط  تـوجيهات   .

 الأراضي للمنطقة الحضرية الغربيـة:

للتهيئة   التـوجيهي  المخـطط  بها  جـاء  التي  الإقتـراحـات  و  التوجيهات  أهـم 

الـدراسة   مجال  في  بسكـرة  لبلـدية  للمنطقة   -والتعمير  الأراضي  شغل  مخـطط 

 تتمثل في :   -الحضريـة الغربيـة لمدينـة بسكرة 

 ردم الشبكـات الكهربائية خاصة الأولية والثانوية مسايرة  لشوارع الحركـة. •

تخترق   • التي  الكثيرة  المائية  المجـاري  آثـار  على  للقضاء  الحماية  حفر  تهيئة 

 المنطقة .

 حماية المنطقة عن طريق تشجير المجال المعرض لرياح الشمـال . •

بهـا   الخـروج  وتم  ككل،  الغربية  الحضرية  المنطقة  تخص  التـوجيهات  هـذه  إن 

تخل   التي  المساوئ  أهم  من  و  بالإنبسـاط  عمـوما  تتميز  المنطقة  كون  من  انطلاقا 

 بهـا هي اختراقها بالشبكـات خـاصة منها الشبكات الكهـربائية. 

عملية  فإن  المنطقـة  هـذه  من  مهمـا  جـزءا  يمثل  الـدراسة  مجـال  وبـاعتبـار 

 التـدخل عليـه تتطلب مـراعـاة مثل هـذه التـوجيهات وأخـذها بعين الإعتبـار.

 . حـوصلة شـاملة عن مجـال الـدراسـة:  6

تحليلها   و  الـدراسة  لمجـال  المشكلة  العناصر  مختلف  إلى  التطرق  خـلال  من 

 يمكننا استنتـاج الآتي : 

 القـطاع المعمر المعني بالـدراسة عبـارة عن وسـط خدمـي بالـدرجة الأولى . •

وجـود محـور رئيسي مـزدوج مهم في التفـاعلات المجـالية والهيكـلة والتوزيع   •

 والأنشطة  الخـدمية والتـجارية. 

 وجـود بعض الـعـوائق لابـد من حمـايتهـا . •

التـوفر على نسيج عمـراني حـديث يحتوي على منـاطق  للأنشـطة الخـدمية  •

 والتجـارية بالطـوابق السفلية. 

 . نتـائــج الـدراسـة التحليليـة :7

بعـد تنـاول المـرحلة الأولى )الدراسة التحليلية( لمخطط شغل الأراضي للمنطقة 

مختلف   على  الـوقـوف  يمكننا  جـوانبه،  مختلف  من  بسكرة  لمدينة  الغربية  الحضرية 

 النتائج السلبيـة و الإيجـابيـة المـوجـودة كالتالي: 

 الأهميـة الإدارية و الخدميـة لهذا الجزء من المدينة لتمركز مـرافق متنـوعة بـه. •

 حـداثة النسيج العمراني الموجـــــــــود . •

سهـولة الإندمـاج مع النسيج الحضري لمدينة بسكرة و الإستفادة من مختلف   •

 الخـدمـات. 

 العـلاقات الـوظيـفيـة الجيدة لهـذا القطـاع مع الحيط المجـاور. •

 الإستفـادة الجيدة من مختلف الشبكات ما عدا شبكة غـاز المدينـة .  •
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 قلـة المساحـات العمّـومية و الخضـراء داخل مجـال الـدراسة.  •

بالتنظيـم و خطـة واضحـة بغض  • المدروس  للمجـال  العمـراني   النسيج  يتسم 

 النظر عن بعض النقائص .

الجهة  • في  خـاصة  العمرانية  الـواجهـات  لتسوية  يحتـاج  العمـراني  النسيج 

 الغربية من مجــال الـدراسة و ذلك بالتغيير في المضمـون المعمـاري . 

 غيـاب مساحـات شاغرة كبيرة قـابلـة لإستيعـاب مـرافق كبرى.  •

 فقـدان الطـرق المـوجـودة للتهيئـة العـامة في قـارعتها و في الرصيف. •

 .الإشـكـاليـة المـطروحـــة:8 

المخـطط  تـوجيهات  و  التحليليـة  الـدراسـة  نتائج  و  الميداني  الحث  خـلال  من 

التوجيهي للتهيئة و التعمير بمخطط شغل الأراضي للمنطقة الحضريـة الغربية و قفنـا  

على أن هـذا الجزء يمثل وسط حيـوي وخدمي لمـدينة بسكـرة ، فهو مجال منظم و  

مهيكل بطرق رئيسية و ثانوية ، كما تـوجد به بعض الإختلالات و التي من الممكن 

 معـالجتها حتى تكـون هـناك إستمـراريـة و تـواصل . 

لذلك جـاءت هذه الـدراسة لتـدعيم هذا الجـزء من المـدينـة  بمعـالجـة مخـطط 

المظهـر العمـراني و المسـاحـات الخضراء واللـعب وتعبيـد الطـرق و تنـظيم الأرصفة 

 حتى يكون مركــز التفاعـــلات المجـاليــة. 

 :  . الـبرنــــامج المعتمـد9

 الأهـداف المنشـودة : . 1.9

شغل   لمخطط  الحضري  المجال  على  والتدخل  الدراسة  هذه  إنجاز  من  الهـدف 

 الأراضي للمنطقـة الحضرية الغربية هو محاولة الوصول إلى : 

 تفعيل و سط المدينة )المركز الخدمي( في التأثير على التفاعلات المجالية. •

إعادة تنظيم المجال العمراني الموجود وفق المتطلبات الحضرية الحديثة لإبراز   •

 الوسط المشكل للمجال . 

الحضري  • المستوى  من  الرفع  في  المحلية  السلطات  لتطلعات   الإستجابة 

 للنسيج العمراني للمدينة . 

 معالجة مختلف المشاكل والنقائص المـوجـودة بإيجـاد آليات للتـغلب عليها .

 . السكــــــان: 2.9

الغربية   الحضرية  للمنطقـة   الأراضي  شغل  مخطط  مجال  سكـان  عدد  يبـلغ 

بـ   الميـداني  البحث  نتائج  بالـدراسة حسب  بهـذا    14379المعني  حاليا  يقطنون  ن، 

مسكن شاغـر لعدة أسباب و بما أن معدل   134المجال، إضافة إلى هـذا فإن هناك  

مسكن شاغر يقطن    134فرد / مسكن و هـو ما يعني بأن    5,7أشغال المسكن هـو  

العدد    724بـــها   ليصل  السكـانية  التـوقعات  بناء  في  الإعتـبار  بعين  سنأخذهـم  ن 

 ن . 15103الإجمالي للسكان بقطـاع الـدراسة إلى 

و من خلال المرحلتين المميزتين للإحصاء العام للسكن و السكان لمدينة بسكرة 

بـ  1987-1998) قـدر  النمو  مـعدل  بأن  بناء    2,7( وجـدنا  لذلك سنعتمد عليه في   %

 تـوقعاتنا المستقبلية.
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إلى   الدراسة  مجال  سيقطنون  الدين  السكان  عدد  سيصل  ذلك  خـلال  من  و 

 (. 2008ن في المدى القريب )19714

 ( :2008تــطور سكان مجال الــدراسـة ) -

 طـبيعة السكـن  ( 2003عـدد السكان )  ( 2008عدد السكان )

 المساكن المشغولة 14379 16428

 بمـافيها المساكن المشغولة والشاغرة  15103 17255

 تـقدير الفئات العمرية لمجال الدراسة:  -

 الفئة  2003 2008

  ذكور  إنـاث  المجموع  ذكور  إنـاث  المجمـوع 

 سنـوات0-5 1136 1142 2278 1298 1305 2603

 سنة 6-15 2095 1773 3868 2394 2026 4420

 سنة 16-59 3483 3777 7260 3979 4315 8294

 سنة 60+ 619 354 973 707 404 1111

 المجمـوع  7358 7021 14379 8378 8050 16428

 جـ . السكـــــــن :  

 نعتمد على المعايير التالية في تقدير حضيرة السكن :  

 النقص الملحوظ الحالي . -

شغل    - معدل  على  إعتمادا  الديموغرافي  النمو  عن  الناتجة  الإحتياجات 

 ف/ م ( .  5,7المسكن الحالي )

 تقدير العجز الحالي :   -

 طبيعة السكن 

عدد 

السكان  

2003 

عدد 

المساكن 

2003 

معدل اشغال  

المسكن الحالي  

 )ف/م( 

معدل اشغال  

المسكن الازمة 

 )ف/م( 

عدد المساكن 

 الازمة 
 العجز النقص

المساكن 

 المشغولة 
14379 2525 5,7 06 2396 / / 

بما فيها  

المساكن 

 الشاغرة 

15103 2659 5,7 06 2517 / / 

 تقدير المساكن للمدى القريب :   -

 طبيعة السكن 
عدد السكان  

2003 

عدد السكان  

2008 
 الزيادة السكانية 

معدل اشغال المسكن 

 )ف/م( 
 الإحتياج

 341 06 2049 16428 14379 المشغولة 

بما فيها المساكن  

 الشاغرة 
15103 17255 2152 06 359 

  

لسنة   الكلي  المساكن  عدد  بأن  نجد  الجدولين   3018سيصبح    2008من خلال 

مسكن كإحتياج للمدى القريب و نظرا لغياب المساحات  الشاغرة القابلة لتلبية هذه 

المساكن ما عدا بعض الجيوب الصغيرة المبرمجة بها مساحات خضراء ، إضافة إلى  
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كإحتياط   تعتبر  التي  و  الفلاحي   التعاون  بنك  خلف  للسكن  المبرمجة  المساحة 

أن   يمكن  لا  فهذه  ذلك  مع  لكن   ، الإحتياط  و  للتوفير  الوطني  للصندوق  تابع  عقاري 

للبنايات   العمودي  التوسع  من  بد  لا  ذلك  على  للتغلب  و   ، الإحتياجات  كل  تلبي 

 ( . 3الفردية حتى )ط+

 

 د. المرافق المقترحة لمخطط شغل الأراضي للمنطقة الحضرية الغربية :  
 ملاحظة  ( 2المساحة العقارية )م العدد  نــــــــــوع المـــــــــرفق

  1081.81 01 مقر وكالة المراقبة التقنية للبنايات 

  573.33 01 مركــــز المعـــــاشــــــات 

  489.54 01 مقر الصندوق الجزائري لتأمين العمال الغير أجراء 

  895.73 01 دار الحضــــــــــــــانة  

  1593.09 01 حديقـــــــة أطفــــال

  6020,12 01 مركـز تـجـــــــاري 

  2689.05 01 محــــــلات تجاريـــــة 

  01 1328.35 (  BNAالبنك الوطني الجزائري )

  2864.85 01 درك وطنـــــــــي 

  01 1033.69   ( CPAالقرض الشعبي الجزائري  )

  6394.37 03 سـاحــــة عمـوميــــة 

تــوفـــــر   / / ساحــــة لعــــب و مساحات خضــــــــــراء  حســب 

وفـق   المســـــاحة 

 مخـــــطط التهيئة 

 

إضافة إلى هذه القائمة في الإحتياجات المختلفة و التي لا يمكن توقيعها كلية  

مع  المرفقة  بالمخططات  سنتناولها  سلبيات  هناك  فإن  الشاغرة  المساحات  لغياب 

 هذه المرحلة .

 . مـخطط التهيئة المعتمـد :10

 . وسـائل التهيئــة المقتـرحـة:1.10

للـوصول إلى الأهـداف السالفة، يجب اعتمـاد وسـائل للتهيئة تتماشى وطبيعـة  

 المجال المعني بالدراسة والتي يمكن ذكر أهمهـــا ما يلي: 

 تجسيد مـشاريع التهيئة الخاصة بالدراسات  التقنيـة. •

إعتماد الدراسات التنفيذية في أي مشروع مقترح داخل مجال الدراسة و عدم   •

التي تقتضي على محاضر لإختيار الأرضية لذلك لابـد من   بالقرارات الإدارية  الإكتفاء 

 إنجاز دراسات تنفيذية قبل المرور إلى التجسيد للإبتعاد عن أشكـال الرداءة.

أرضيتها   • بتحويط  ذلك  و  عامة  مرافق  بها  المقترحة  المساحات  على  الحـفاظ 

 بسيـاجات و وضع لوحات تـدل على نوع المشروع . 

المظهر   • لمعالجة  للبنايات  الأهلية  إعادة  على  المواطنين  تشجيع  و  تـوعية 

 الخـارجي )طلاء،لـون، واجهـات( والحفاظ على البيئة. 
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 المبادئ العامة لمخطط التهيئـة:. 2.10

 * نـوع عملية التدخل:

التهيئة(   )فرضيتي  المجالي  التنظيم  مخطط  تهيئـة  مبادئ  تفصيل  و  قبل شـرح 

العامة   التوجيهات  و  المطروحة  الإشكالية  من  إنطلاقا  التدخل  بعمليات  التذكير  يجب 

أساسها   على  التي  و  الميداني  والإستقصاء  والتعمير،  للتهيئة  التوجيهي  للمخطط 

 استنتجنا بأن عملية التدخل تشمل على:

 إعـادة الهيكلــة:* 

الثانوية   الطرق  خاصة  المختلفة  والشبكات  الطرق  على  التدخل  تخص  هي  و 

سواء الموجودة شرق ممـرات محمد الصديق بن يحي أو غربه، و تنظيمها من أجل  

الهدم   بعض  شملت  كما   ، البنايـات  تـواصل  خلق  و  الجزيرات  بعض  عن  العزلة  فك 

 الجزئي لبعض البنايات و سياجات لإستغلالها في تـوقيع مـرافق . 

 : تـهـيئة المجـال* 

من سكن  مجمع  هـو  ما  بتجسيد  ذلك  و  الموجودة  الفراغات  تكثيف  طريق  عن 

الفراغات   بعض  إستغلال  كذا  اللعب.  و  الخضراء  المساحات  اقتراح  و  الغربية  بالجهـة 

 الموجودة بمختلف نقاط القطـع بتوقيع بعض المرافق و القطع الأرضية.

 إعادة الأهليـة: *

بالعناصر  تكملتها  و  الفردية  الموجودو خاصة  البنايات  التدخل على  وهي تشمل 

التهيئـة   في حجم  المظهر  يكون  حتى  واجهـات(   ، لـون  )طلاء،  الضرورية  الهندسية 

 الخاصة بقطاع الـدراسة. 

 أسس التنظيم المجالي المعتمد :. 1

إعـتـمـدنـا في تـجسيـد و إنجـاز مخطط الـفـرضية المعتمدة على مبادئ وأسس  

 عمرانية تـراعى فيها العلاقات الوظيفية والتفاعلات المجالية و هي: 

تـدعيم تهيئة ممرات محمد الصديق بن يحي باعتباره المتحكم الرئيسي في   •

أكشاك   باقتراح  الجنوبي  بجزئه  التهيئـة  بتكملة  ذلك  و  الإتصال  و  الحركة  دواليب 

 مقاهي و مساحات خضراء..

باقتراح مفترق طرق هام يلعب دور نقطة وصل   46تهيئـة الطريق الوطني رقم   •

من و إلى المنطقة الغربية كذا التشجير على طول الرصيف حتى يعطي مظهرا  لائقا 

إلى   إضافة  كثيفة  بحركة  يتميز  أنه  و  خـاصة  صيفا  الموجودة  الحرارة  من  التقليل  و 

 إعادة تهيئة مـواقف السيارات الموجودة بصفة غير منظمة.

الوطني رقم   • الطريق  بين  يربط  ثانوي  الصديق    46اقتراح طريق  وممرات محمد 

حي  و  الولاية  سكنات  بين  يربط  آخـر  طريق  و  التاريخي  بالمركب  مرورا  يحي  بن 

 الأندلس و كذا حي الدرنـوني مع حي الأندلس.

 إقامة نقاط لتوقف السيارات على مستوى كل المحاور وفق تـوفر الإمكانية. •
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التهيئة   • دراسة  في  مجسدة  أرضية  قطع  تـوقيع  تم  فقد  السكن  حضيرة  أما 

( السعادة  حي  و  نصري  الشهيد  كحي  الأحياء  المساحات 1لبعض  في  ذلك  و   )

 الشاغرة المبرمجة لها. 

 التــأكيد على تعبيـد الطرق داخل الوحدات السكنية حتى تسهل الوصول إليها.  •

التقنية   • المراقبة  وكالة  )ممثلة في مقر  مرافق  اقترحت  فقد  للمرافق  بالنسبة 

دار    ، العمال الغير أجراء  الجزائري لتأمين  الصندوق  المعاشات ، مقر  ، مركز  للبنايات 

حضانة ، حديقة أطفال ، مركز تجاري ، محلات تجارية ، مقر للبنك الوطني الجزائري  

و آخر للقرض الشعبي الجزائري إضافة إلى مقر الدرك الوطني  و كان توقيعها حسب 

المحاور  على مستوى  بسهولة  منها  الإستفادة  يمكن  أماكن  وفي  المساحة،  تـوفر 

 الموجودة أو المقترحة .

 ترميم و إحياء من جديد المرافق الموجودة مثال المسبح و نادي الترفيه .  •

الشهيد  • حي  و  الإطـارات  فيلا  حي  تتوسط  الأولى  عمومية،  ساحات  إقتراح 

نصري حيث تخلق نـوع من التغيير، والثانية مقابل حي الأندلس إذ تطل عل ممرات 

و  المـوقع،  لهذا  بإحتلالها  هـاما  دورا  تلعب  الأخـرى  وهي  يحي  بن  الصديق  محمد 

بحي   معتبرة  مساحة  ذات  عمـومية  بحي    82سـاحة  ساحة  أخيرا  و   830مسكن 

 مقابلة للمركب المعدني )حمام الصالحين ( .  

للترفيه   السكنية  الوحدات  داخل  لعب  و  خضراء  مساحات  اقتراح  إلى  إضافة 

 والراحة و لتدعيم اليناميكية الوظيفية .

 تـوزيع استغلال الأرض بمخطط التنظيـم المجالي المعتمـــد:  -3

 النـــــوع  (2المساحة العقارية )م

 مساحة التجهيــــــــــزات المـــــوجــــودة 97.156,59

 مساحة السكن الفـــــردي المـوجـــــــود 72.036,81

 مساحة السكن الجمــــاعي الموجـــــود 65.852,60

 مساحة السكن النصف جماعي الموجود 26.201,17

 ساحـة عمـوميـة مـوجودة  7.742,84

 مساحـات خضـراء موجودة  28.129,85

 سكـــــن مبرمــــــــج  2.415,53

 سكـــــن فردي مقتـــــرح  9.454,88

 تجهيــــزات مقتـرحــة  20.006,87

 مساحـات خضـراء و لعـب مقترحـة  29.694,39

 ساحـات عمـوميـة مقتـرحـة 6.394,37

 تشجيـــــــــــــــــــر  11.496,97

 مساحـــة الطـــــــرق  323.417,13

 المـجمـوع  700.00,00
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 . الشبكـات المختلفـة : 11 

 شبكـة الـطـرق:أ . 

كما سبق ذكره في المرحلة السابقة فإن شبكة الطرق بقطـاع الدراسة تهيكل  

المجال و تعد العنصر الرئيسي في الديناميكية المجالية، ولتدعيمها أكثر في إعطـاء 

تضمن   جديدة  طرق  اقتراح  و  بتـوسيعها   ذلك  و  المدينـة  لمركز  الحقيقية  الصورة 

 دواليب الحركة و النقل ، و سـوف نتطرق إلى مختلف الإقتراحــــــــــات.

 . تصنيف الـطـرق: 1  

 وفق مخطط التنظيم المجالي للمتغيرة الأولى إلى : 

 : أ . طـرق أوليـــة 

 و هـــي طرق ذات حــركة كثيفــة و نشاط كبير و هي تتمثل في نوعين :

الرابط بين مدينة يسكرة و بوسعادة  و   46يمثله الطريق الوطني رقم  الأول :   

هو طريق مـزدوج يعتبر محور رئيسي في المدينة يتحكم في الحركة و التبادل بين  

إقتراحات  بعض  عليه  أدخلت  الجهويـة،  الأقطـاب  و  العمراني  النسيج  نقاط  مختلف 

 التهيئة بتشجير الرصيف، يتميز : 

 بحـالة جيدة  -

 م  2× 09عرض قارعته  -  

 م17إلى  02رصيفه متغيرة من   -  

 م  2,5الفاصل بين قارعة الطريق   -  

 م داخل مجال الـدراسـة. 769يمتـد على طـول  -

يحي  الثـاني:   بن  الصديق  محمد  ممرات  في  المتمثل  المزدوج  الطريق  يمثله 

الرابط بين الجزء الشمالي و الجنوبي ، وبين الجزء الشرقي و الغربي ذو حالة جيدة  

 يتميز بـ : 

 م   7,00عرض قارعته  -

 م 09و  04الرصيف متغير ما بين  -

 م داخل مجال الـدراسـة. 3421يمتد على طول   -

 ب. الطــــرق الثانويــة : 

 وتنقسم إلى نـوعين: 

* محـاور ثانوية تم تنظيمها و هي محاور تم تـوضيح قـارعتها ، رصيفها و كذا نقاط  

 التـوقف بها. 

المجال   هذا  تفعيل  و  الدراسة  قطاع  لتدعيم  إقتراحها،  تم  ثانوية  محـاور   *

 مستقبلا و هي كالتالي: 

 محـور يفصل سكنات الولايـة قسمين:

 م   06القـارعة  -

 الرصيف متغير   -

 م.    193,5يمتد على طـول  -
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 محور يمر غرب المركب التاريخي يصب في ممرات محمد الصديق بن يحي:

 م. 07,5و  07القارعة ما بين : -

 م  10إلى 04الرصيف متغير من : -

 م.  1217يمتد على طـول  -

 إضافة إلى اقتراح طريقين ثانويين يحدان المركب التاريخي من الجانبين : 

 م   07,5القارعة  -

 م 02 – 01الرصيف ما بين  -

 م  102م و  89يمتدان على طول  -

 طـرق ثــالثيـة: -جـ 

و هي طـرق تتـوزع داخل الـوحدات السكنيـة و تـوصل إلى مختلف نقاطها، تجمع  

 الحركـة و تصب بها في المحاور الثانوية و الأولية. 

 الـمــــواقف :  – 2

جـسدنا في مخطط التنظيم المجالي )التهيئة( نقاط لتوقف الحافلات و سيارات  

النقل على المحاور الرئيسية و الثانوية حتى نضمن سهـول الإتصال و الحركـة داخل  

 مجال الـدراسة. 

بالقـرب من المرافق (  PARKINGكمـا إقترحنا مـواقف خـاصة بالسيارات الفردية )

 العامة و السكنات تكـون منجزة وفـق الشروط التقنيـة. 

 شبكـة المياه الصالحة للشرب: - 3

 الـوضعيـة الحـالية: -أ 

لمدينة   الغربية  الحضرية  للمنطقة  الأراضي  )مخطط شغل  الدراسـة  قطاع  يتزود 

الطاقة   هـاته  تـوزيع  يتم  بحيث  رئيسية،  منابع  من  مأخوذة  مائية  بطاقة  بسكرة( 

ملم عبر قناة    250و    200و    110و    90و    63المائيـة عبر شبكة من القنـوات ذات قطر  

 % ذات حالة جيدة في معظمها. 100ملم و هي تغطي نسبة  500رئيسية قطرها 

 الـوضعية المقترحـة: -ب

 إنطلاقا من الوضعية الحالية للشبكة و إقتراحات التهيئة فإننا نقترح: 

المقترحة  - المرافق  و  المساكن  لكل  للشرب  الصالحة  بالمياه  التزويـد  تعميم 

 مرتبطة بالقنـوات الرئيسية .

 تصميـم الشبكـة: -جـ

 عـند تصميم الشبكة نتبع النقاط التالية:

 مـراعاة الكثافة السكانية  -

 الرقات المهمة  -

 مراعات القنـوات، المختلفة الأخرى. -

 التقليل من عدد الحلقات.  -

 . تجنب النقـاط العليا والسفلى قـدر الإمكان و كذا المنعرجات   -
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 الحـسابات المـائيـة: -د

إن إنجاز مشروع التـزويد بالمياه الصالحة للشرب لأي منطقة يعتمد أساسا على  

 عمليـة تقدير الإحتياجات المائية للسكان والمرافق من أجل تحـديد التدفق الكلي: 

 إحتيـاجات السكـان من المـاء: -1

السكان   عدد  منها  عـوامـل  عدة  إلى  المياه  من  السكان  إحتياجات  تغيير  يخضع 

 المستوى المعيشي ، درجة رقي السكان... 

 المعطيـات القـاعديـة :  -2

 ن 19714عـدد السكان  -

اليومي    - التجهيزات 180الإستهلاك  استهلاك  الإعتبار  بعيـن  الأخذ  مع  ل/يـوم 

 ل/يوم. 30المقدر بـ 

 * الاحتياج اليومي: 

 

N.d QJ =                 حيثN  عدد السكان : 

    86400                        d   الاستهلاك اليومي : 

عدد                         

 السكان )ن(

الإستهلاك اليومي  

 )ل/يوم/فرد( 

الإحتياج اليومي  

 )ل/ثا( 

19714 180 41,0708 

 Qmoy maj:  الإحتياج اليومي المضخم 

من  ضياعات  تحدث  والتالي  التلف  عمليات  إلى  الشبكات  تـتـعـرض  ما  عـادة 

 الصعب التحكم فيها، تنسجم عن حوادث أثناء التسيير والإستغلال أهمها:

 إنكسار القنـوات. -

 عدم الغلق أو الغلق الجزئي للصمامات الداخلية للعمارات. -  

 التسربات في القنـوات المـردومـة. -  

 ( kjوبالتالي نـأخذ معـامل الأمن لتصحيح التدفق )

kj x Qmoy = Qmoy maj 

 

 الإستهلاك اليومي الأقصى )ل/ثا(  معـامل الأمن  الإحتياج اليومي 

41,0708 1,2 49,28 

 ( Qp*حسـاب كمية الإستهلاك الأقصى )التدفق الحدي  

 وهـو التدفق اللازم عند ساعة الدورة القصوى حيث: 

Qmoy maj x Kp = Qp 

 : معـامل حدي  kpحيث : 

  (NP/1000) * kp = 2,6 – 0,4 log 
Qmoy hab(l/s)    *  kp = 1 ,5 + 2,5 /      

kp = 1 ,68       : و منه= Qp  82,79 ل / ثا 
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 : شبكـة الصرف الصحي - 4

 الـوضعيـة الحالية: -أ 

بـواسطة شبكة منفصلــة من القنـوات  المياه  الصرف الصحي على جمع  يعتمد 

ملم و تصب حمـولتها في قنوات رئيسية ذات أقطـار  400،    300الثانـوية ذات الأقطـار  

 ملم . 600

 الـوضعية المقترحة:  -ب 

 بالإعتمـاد على مخطط التهيئة المعتمد و الإقتراحات التي جاء بها فإنه تم:

 ملم .  300اقتراح قنوات جديدة ملبية لإحتياجات السكان ذات قطر  -

 : الحسـابات المائية -جـ

 :  تدفق المياه المستعملة* 

 ( من كمية المياه المستعملة% 80كمية المياه المطروحة تأخذ تقريبا نسبة  )

  Qeu = 0,8x Qmax.jmax    

= 0,8 x Qp    66,23 ل/ ثا 

 

 Qeuتدفق المياه المستعملة  % 80 التدفق الحدي )ل/ثا( 

82,79 0,8 66,23 
 

 مـعـدل صرف مياه الأمطار يحدد بالطريقة التالية:  : ميــاه الأمـطـار* 

 

Qep = C.I.A 

 : معامل السيلان Cحيث 

 I كثافة التساقط : 

   A   )مسـاحة الصرف )هـ : 

 ل / ثا .  Qep  =  0,4 x 40 x 70  = 1120و منه : 

 مــلاحظــة:

نطـاق   يتم في  القنـوات سـوف  داخل  الميـاه  إن  حسـاب كمية منسـوب حجم 

 عمق المشاعب. -الميل -الدراسة التنفيذية بالتفصيل حيث يتم الإنحـدار

الزمر قد تعرضت لعدة فياضانات بسبب نقص  المحاذية لوادي  المنطقة  *كما أن 

قنوات صرف مياه الأمطار مما سبب خسائر معتبرة للسكان ، إضافة إلى أن المجرى 

( أصبح يستعمل أكثر في تصريف المياه المنزلية المستعملة DALOTالمائي المغطى )

الموجودة   ، الطرق  المباني  التدابير الازمة لحماية  ، و على هذا الأساس يجب أخذ 

 بهذه المنطقة و ذلك بتخصيص دراسة معمقة . 
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 شبـكـة الهـاتف:  - 5

% ويتم تـوزيعها عن   96,76تقـدر نسبة التغطيـة من هـذه الشبكـة الموجودة بـ  

الشوارع   مستوى  على  موجودة  الأرض  تحت  ثانوية  وأخرى  رئيسية  خـطوط  طريق 

 المهمة. 

و نـظرا لحاجة السكان اليومية لهذه الوسيلة لما تلعبه شبكة الإتصال في الوقت  

و   المتـوقع  النمو  مسايرة  من  و  المدن  حضارة  و  تطور  في  عالميا  أو  محليا  الحاضر 

للمنطقة   الأراضي  لمخطط شغل  المجالي  التنظيم  بها مخطط  جاء  التي  الإقتراحات 

الموجودة  المساكن  إلى  الشبكة  هذه  تـوسع  اقترحنا  فإننا  الغربية  الحضرية 

أرضية  وهي  الرصيف  مستوى  على  موضعها  يكون  مقترحة  شبكة  وفق  والمقترحة 

 في مجملها. 

 شبكـة الكهرباء و الغـاز:  - 6

ذات  الكهرباء  خطـوط  طريق  عن  الكهربائية  الطاقة  من  الدراسة  مجال  يتغـذى 

استهلاكية   إلى طاقة  تحول  والتي  الدراسة  مجال  غرب  الموجودة  المتوسط  الضغط 

نقاطه،  بعض  في  العمراني  النسيج  داخل  الموجودة  الكهربائية  المحولات  بـواسطة 

بـ   التغطية  المقاطع عبر   98,34تقدر نسبة  بإقتراح بعض  %و قد تم توسيع الشبكة 

 كامل المجال : التي ينقصها الغاز  . 

 الإنــارة العمـوميـة:  – 7

تتـوضح  والتي  العمومية  الإنارة  على  تتوفر  المهمة  الرئيسية  الشوارع  معظـم 

نوع   من  وهي  المزدوجة  الطرق  قارعتي  بني  الفاصل  في  أو  الرصيف  في  أعمدتها 

الغير   بالمحاور والشوارع  إنجاز هذه الشبكة  نـؤكد على  لتدعيمها  أو محورية  التقابل 

الوحدات السكنيـة و قد تم تعميم هذه الشبكة عبر كامل أحياء   بها داخل  مـوجودة 

لمعالجة   كذا  و  اليومية  الحياة  في  مهم  عنصر  بإعتبارها  بالدراسة  المعني  المجال 

 المظهر العمراني .

 الـنـقــــــــل: – 8

أي  لايطـرح  بسكرة  لمدينة  المجالية  التفاعلات  في  الدراسة  مجال  إندماج  كـان 

مختلف   مع  تـربطه  مهمة  محاور  بوجود  خاصة  والتبادل  والحـركة  النقل  في  إشكال 

 أقطـاب المـديـنـة ، رغم هذا فقد تم تكثيف شبكة الطرق من أجل مجال منظم . 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



20 

UR.BA/BISKRA                                                                       نهائية)المرحلة ال بسكرة  بلمنطقة الحضرية الغربية مخطط شغل الأراضي ل ( 

 

 

 

 

 

 

 الــــــــبــــــــاب الأول

 

 

 

 

 * مـــدخـــــــــــــــــل *

 

 

 

 

 

        

 .  تعريف مخطط شغل الأراضي   1

 

 .  أهداف مخطط شغل الأراضي 2

 

 .  مجـــــــــال التطبيــــــــــــق 3

 

 .  مدى فعالية مخطط شغل الأراضي 4

 

 .  مراجعة مخـطط شغل الأراضي5

 

 

 

 

  

 

 

 

 



21 

UR.BA/BISKRA                                                                       نهائية)المرحلة ال بسكرة  بلمنطقة الحضرية الغربية مخطط شغل الأراضي ل ( 

 :مــدخــــــــــل 

 : تعريف مخطط شغل الأراضي  01المادة

رقم   العمراني  القانون  في    90/29حسب  طبقا   1990ديسمبر01المؤرخ  و 

رقم   له  المكمل  في    91/178للمرسوم  مخطط  شغل  1991ماي  28المؤرخ  .يعتبر 

( يحضر  POSالأراضي  البلديات  من  مجموعة  أو  بلدية  كل  تخص  عمرانية  وثيقة   )

مشروعه بمبادرة من رئيس المجلس الشعبي أو المجالس الشعبية البلدية وتحت  

 مسؤولية رؤسـائها. 

للتهيئـة والتعمير حقوق  التـوجيهي  المخطط  بالتفصيل في إطـار توجيهات  يحدد 

 البناء واستخدام الأرض. 

 : أهـداف مخطط شغل الأراضي  02الـمادة 

 يهدف مخطط شغل الأراضي إلى مايلي:  

يحدد بصفة مفصلة بالنسبة للقطاع أو القطاعات أو المناطق المعنية، الشكل    - 

 الحضري، التنظيم، حقوق البناء و استعمال الأرض.

بالمتر  - عنها  المعبر  و  به  المسموح  البناء  من  القصوى  و  الدنيا  الكمية  يعين 

أنماط  المبني،  للحجم  المكعب  بالمتر  أو  البناء  خارج  المبنية  الأرضية  من  المربع 

 البنايات المسموحة و استعمالها. 

 بضبط القـواعد المتعلقة بالمظهر الخارجي . -

للمرافق   - المخصصة  المواضع  الخضراء،  المساحات  العمومية،  المساحات  يحدد 

 العمومية و المنشآت ذات المنفعة العامة و كذا مسار و نمط مسالك الحركة.

 يحدد الأحياء، الشوارع، الآثار و النصب الواجب حمايتها، تجديدها و تـرميمها.  -

 يعين مواقع الأراضي الفلاحية الواجب حمايتها و الحفاظ عليها. -

للمشاكل   - الحلول  بإعطـاء  للمدينة  المعمارية  و  الحضرية  القيمة  يضمن 

 المطروحة. 

 : مـجـــــال التطبيـــــــــق 03المـادة 

إن التنظيم المدرج في هـذه الدراسـة )مخطط شغل الأراضي للمنطقة الحضرية   

يطبق   و  مراجعته،  غاية  إلى  عليه  المصادقة  يوم  من  المفعول  سـاري  يعد  الغربية 

التعمير   و  للتهيئة  التوجيهي  المخطط  المحددة من طرف  الدراسة  مجال  كافة  على 

 الخاص بالبلدية المعنية و مداولة المجلس الشعبي البلدي.

 و يعـد إجباري على كافة الأشخاص و الهيئات العمومية المعنية بهذه الدراسة. 

 : مدى فعـالية مخـطط شغل الأراضي 04المـادة  

إن أحكام هذا التنظيم و المخططـات المرفقـة له تعد وحدة كاملـة غير قـابلة    - 

 للتقسيم . 

الخاصة    -  معه  المتناقصة  السابقة  التنظيمات  كل  يعوض  و  يلغي  التنظيم  هـذا 

 بمجال الدراسة بعد المصادقة عليه.
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لهذا   -  وفقا  المفعول  السارية  الخاصة  التنظيمات  و  الشروط  دفاتر  تغيير  يجب 

 التنظيم في نفس الأشكال المنصوص عليها.

يؤخذ هذا التنظيم بعين الإعتبار عند تمرير دفاتر الشروط أو التنظيمات الخاصة    - 

بالدراسات التفصيلية و عمليات البناء الجديدة و ذلك بتكملته وزيادة تـوضيحه دون أن 

 تكون متناقضة معه. 

القـواعد و العوائق المحددة من طرف هذا التنظيم لا يمكن أن تكون محل تغيير    -

مضمون   أو  وشكلها  الأرض  طبيعة  تفرضها  التي  البسيطة  التكيفات  بعض  باستثناء 

 البنايات المجاورة.

هـذا التنظيم لا يلغي القوانين السارية المفعول في قطاعات الصحة، الغـابات    - 

 ، المياه وكذا القوانين ذات الأثر المباشر و الغير مباشر في المجال العمراني.

 : مـراجعـة مخـطط شغل الأراضي 05المـادة  

 لايمكن مراجعة مخطط شغل الأراضي إلا بالشروط التالية:  

البناء    - حجم  ثلث  المتوقعة  البنايات  أو  الحضري  المشروع  من  ينجز  لم  إذا 

 المسموح به في الأجل المقرر لإتمـامه.

 إذا كان الإطار  المبني الموجود قد تعرض لتدهورات ناتجة عن ظواهر طبيعية .  -

إذا كان الإطـار المبني الموجود في حالة خراب أو في حالة من القدم تدعو إلى  -

 تجديده. 

التي    - البناء  حقوق  نصف  الأقل  على  البالغين  البنايات  ملاك  أغلبية  طلب  إذ  

 سنوات .  05يحددها مخطط شغل الأراضي الساري المفعول و ذلك بعد مرور 

إذ نطلب ذلك حاجة لإنشاء مشروع ذو مصلحة و طنية، يصادق على مراجعة   -

المنصوص عليها لإعداد مخطط  الظروف والأشكال  المفعول بنفس  المخطط الساري 

 شغل الأراضي.
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 تقسيـم مخـطط شغل الأراضي إلى مناطق متجانسة  :  06المـادة  

قسـم مخطط التنظيم المجالي لأرضية مخطط شغل الأراضي للمنطقة الحضرية    

الغربية لمدينة بسكرة إلى مناطق متجانسة و ظيفيا و نـوعيا و ذلك لتسهيل تقنينها  

 وفق القـانون العمـراني المعمول به كما يلي: 

 (. UAمنطقة السكن الفردي الموجود، ويرمز لها بالرمز ).1

 (.UR.منطقة السكن الفردي المبرمج، و نرمز لها بالرمز )2

 (.UB.منطقة السكن المقترح و نرمز لها بالرمز )3

 (.UC.منطقة السكن الجماعي الموجود، ونرمز لها بالرمز )4

 .(USA.منطقة السكن النصف الجماعي الموجود، و نرمز لها بالرمز )5

 (.UE.منطقة التجهيزات الموجودة، ونرمز لها بالرمز )6

 (. UE1.منطقة التجهيزات المقترحة، و نرمز لها بالرمز )7

 (. UV.منطقة المساحات الخضراء واللعب الموجودة، ونرمز لها بالرمز )8

 (. UV1.منطقة المساحات الخضراء واللعب المقترحة، ونرمز لها بالرمز )9

 (. UP.منطقة الساحات العمومية الموجودة، ونرمز لها بالرمز )10

 (.UP1.منطقة الساحات العمومية المقترحة، ويرمز لها بالرمز )11

 (. NV.منطقة التشجير المقترحة و يرمز لها بالرمز )12

 التعريف بخصائص كل منطقة : 07لمـادة ا

 ( : UA.منطقة السكن الفردي الموجود )1

( السعادة  الأنـدلس،  بحي  الموجودة  الفردية  السكنات  كل  تشمل  )1و  و   )2  ،)

بـالإضافــة   الفلاحة  لمديرية  تابعــة  وظيفية  أخرى  الإطارات  فيلا  بوستــة،  النسيج، 

 مسكن الموجودة بتعاونية الشهيد نصري، أغلبها حديثــة تحتل مساحة   86إلى 

 . 2م  72.037

 :  (UR.منطقـة السكن الفردي المبرمج )2

على  تتربع   ، بوستة  حي  من  بالقرب  معتبرة،  أرضية  مساحة  في  تتمثل  و 

 . 2م  2416مساحة عقارية مقدرة بـ 

 ( : UB.منطقة السكن الفردي المقترح )3

و هي أراضي مقترحة في هـذه الدراسة لاستقبال سكنات جديدة على هيئة   

( وتعاونية الشهيد نصري، بالجهة الغربية و 1تحصيصات على مستوى حي السعادة )

 . 2م  9455بمساحة عقارية تقدر بـ 

 (:USA.منطقة السكن النصف جماعي الموجود )4

و تشمل كل السكنات النصف جماعية الموجودة و المتمثلة في سكنات الولاية  

حي  82بعدد   النسيج،  حي  و  حي   60مسكن  الإطارات،  فيلا  حي  خلف  مسكن 

 . 2م 26201، و بمساحة عقارية  SETEBالشرطة و حي 
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 (:UC.منطقة السكن الجماعي الموجود )5 

بحي   الموجودة  الجماعية  السكنات  كل  تشمل  بلعياط،    830و   ،726  ،CNEP    ،

CNEP2 ،244  و سكناتUGTA  2م  65.853، بمساحة تقدر بـ . 

 (:UM. منطقة مختلطة مـوجودة )6

بالنسبة للمنطقة المختلفة الموجودة هي طول شارع محمد الصديق بن يحي   

طـول   بمساحة    672على  و  التجارية    2م  4032م  الأنشطة  مختلف  بها  توجد  إذ 

 المندمجة مع البنايات ) في الطوابق السفلية(. 

 (:UE. منطقة التجهيزات الموجودة ) 7

شغل   لمخطط  الدراسة  مجال  داخل  الموجودة  العامة  المرافق  مجموعة  وهي 

 الأراضي للمنطقة الحضرية الغربية ممثلة في 

 .  2م 7121( بمساحة 2+ط1مدرسة عبد الحميد بن باديس )ط -  

 .  2م  3438( بمساحة 2+ط1مدرسة بجاوي عبد الحفيظ ) ط -  

 .  2م  6368( بمساحة 2+ط 1مدرسة المنطقة الغربية )ط -  

 .  2م  9759بمساحة  3مدرسة رمضان احسوني ط -  

 .  2م  10435بمساحة   3مدرسة زرقان علي ط -  

 . 2م 6476عيادة متعددة الخدمات بمساحة  -  

 .2م70مركز النظـارات الطبية بمساحة  -

 .2م 70فرع التعمير والبناء بمساحة  -  

 . 2م 65الوكالة الوطنية لدعم تشغيل الشباب بمساحة  -  

 . 2م70مؤسسة توزيع المياه بمساحة  -  

 . 2م70مصلحـة الصيانة بمساحة  -

 . 2م70مصلحـة المحاسبة + الصيانة بمساحة  -

 . 2م70المنظمة الوطنية لأبناء الشهـداء بمساحة  -

 . 2م70فرع سـونلغاز بمساحة  -

 .   2م 240الوكالة الوطنية للتهيئة العمرانية بمساحة  -  

 .   2م 160مركز ثقافي للشرطة الجوارية بمساحة  -  

 . 2م 65المـراقبة التقنية للبنايات بمساحة  -

 .   2م 65غرفة الصناعة التقليديـة والحرف بمساحة  -

 2م  65ديوان المطبوعات بمساحة  -  

 .  2م 1927بنك التعاوني الفلاحي بمساحة  -  

 .  2م  2095مركز الخدمات الإجتماعية للتعليم بمساحة  -  

 . 2م 1000مديرية مسح الأراضي بمساحة  -  

 .2م  819السجل التجاري بمساحة  -  

 .  2م 1181و الثاني بمساحة  2م 370مركز بريدي بمساحة  -  

 2م 2563لأمن الحضري الرابع بمساحة  -  
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 2م 2/106م 410مسجد/ مايضة بمساحة  -  

 . 2م2/785م 2/3909م 2/3366م 1331ملعب جواري بمساحة  -

 .  2م 1874مسبح بمساحة  -  

 . 2م 761نادي ترفيه بمساحة  -  

 .2م 6020أروقة )مغلقة( بمساحة  -  

 . 2م  24202مركب تـاريخي)في طور الإنجـاز( بمساحة  -  

 .2م   7743ساحة عمومية بمساحة  -  

 ( :UE1.منطقـة التجهيزات المقتـرحة ) 8

المواكبة    الـدراسة  بهذه  مقترحة  تجهيزات  لتوقيع  المخصصة  الأراضي  تشمل  و 

 لإحتياجات السكان و المتمثلة في : 

مساحة   • على  يتربع  و   : للبنايات  التقنية  المراقبة  وكالة  يقع   2م1082مقر  و 

 (.830أقصى شمال مجال الدراسة )حي 

مساحة   • على  يتربع  و  المعاشات:  الشمالي   2م573مركز  الجزء  في  يقع 

 الشرقي للمجال ، محاذاة لمقر وكالة المراقبة التقنية للبنايات المقترح .

، يقع 2م    490مقر الصندوق الجزائري لتأمين العمال الغير أجراء : و مساحته   •

 جنوب مركز المعاشات المقترح . 

 .  830في حي  ، تقع2م 896دار حضانة : و مساحتها  •

 ، تقع بالجزء الشمالي الشرقي .2م1594حديقة أطفال: تتربع على مسـاحة  •

، و هو مـرفق محـول مكان الأروقـة المغلقة 2م6020مـركز تجاري: و مساحته   •

 يتوسط مجال الـدراسة. 

تجارية: و مساحتها   • ،    2689محلات  و استيراتيجي  بموقع مهم  تـوقيعها  تم   ،

 تطل على الساحة العمـومية التي تتـوسط مجـال الـدراسة.

مسـاحته   • الجزائري:  الوطني  لمجال 2م1328البنك  الشرقي  بالجنـوب  يقع   ،

 الدراسة ، محـاذي لمقر البريـد و المواصلات المنجز حديثا. 

الذي هـو في  2م  2865درك و طني: مساحته    • التاريخي  للمـركب  مـحاذي   ،

 طور الإنجاز 

مسـاحة    • ذو   : الجزائري  الشعبي  الشرقي 2م  1034القرض  بالجنوب  يقع   ،

 لمجـال الـدراسة . 

 (: UV.منطقة المساحـات الخضـراء المـوجـودة )9

و تتمثل في المساحـات الموجـودة داخل الوحـدات السكنية، وأخرى على طول  

وتتـربع   والتهوية  والاستجمام  الراحـة  منها  الغرض  يحي،  بن  الصديق  محمد  ممرات 

 . 2م28130على مساحة 

 (:UV1.منطقـة المساحات الخضراء واللـعب )10

مجـال   كل  شملت  فقد  المقترحة  واللعب  الخضـراء   للمسـاحـات  بالنسبة 

 . 2م29694الـدراسة داخل و خـارج الوحـدات السكنية بمساحـة عقـارية تقدر بـ 

 



27 

UR.BA/BISKRA                                                                       نهائية)المرحلة ال بسكرة  بلمنطقة الحضرية الغربية مخطط شغل الأراضي ل ( 

 (:UP.منطقـة السـاحـات العمـوميـة المـوجـودة )11

عمـومية  سـاحة  في  تلخصت  فقد  الموجـودة  العمـومية  للسـاحـات  بالنسبة 

تتـوسط مخطط شغل الأراضي للمنطقـة الحضريـة الغربية، ذات مساحة معتبرة تقدر 

 ، على مستوى ممرات محمد الصديق بن يحي . 2م7743بـ 

 (:UP1. منطقـة السـاحـات العمـومية المقترحة )12 

الأولى   سـاحـات،  أربع  في  فتتمثل  المقترحة  العمـومية  للسـاحـات  بالنسبة 

بالجهة الجنـوبية للمجال تطل على الشارع الرئيسي )الممرات(، و أخرى مسـاحة 

بحي   مقـابل لحي    82صغيـرة  الغربية  الشمالية  بالجهة  ، سـاحة عمـومية  مسكن 

فيـلا الإطـارات ، لنجد ساحة أخرى جنوب مقر الصندوق الجزائري لتأمين العمال الغير  

 .  2م 6394أجراء المقترح لتصل المسـاحة العقـارية إلى 

 (:NV.منطقـة التشجيـر المقتـرح ) 13

مساحة   أغلب  تحتل   ، الـدراسة  مجال  غرب  المقترح  التشجير  في  تتمثـل 

 المسافة الأمنية لحضائر المحـولات و الخطـوط الكهربائية.
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I ( منطقـة السكن الفردي الموجود .UA ) 

 .التعييــــن :1

حدات   و  هيئـة  على  السكن  الأساسيـة  وظيفتهـا  فرديـة  سكنات  عن  عبارة 

متصلة و أخرى منفصلة تنتشر بمختلف نقاط النسيج العمراني و هي منطقة معمرة 

تحتوي على بعض الأنشطـة الحرة في الطـوابق السفلية للبنايات ، تتطلب عمليـة 

المظهـر،   من  الضرورية  العنـاصر  بإعطائهـا  ذلك  و  أجزائها  بعض  في  الأهليـة  إعـادة 

 الـواجهـات، الشبكـات....خـاصة بالجهة الشمالية الغربية للمجال. 

 .طبيعـة شغـل أو استعمــال الأرض: 2

 الأغراض المسموحة   : 08المـادة 

 يعـد مسـموحـا بهـذه المنطقـة مـايلي:

و    - المعمارية  العناصر  لنقص  الأهلية  بإعـادة  المعنية  الحديثة  الفردية  السكنات 

 العمرانية بها. 

 يمكن لهـذه السكنات أن تحتوي على أنشطة حرة في الطـوابق السفلية لهـا. -

بالعناصر    - إتمـامها  و  جمالية  معـالجة  إلى  تحتاج   التي  السكنية  البنـايات 

 الضرورية.

 : يعد ممنـوعا بهـذه المنطقة ما يلي:الأغراض الممنـوعة  :   09المـادة 

 بنـايات السكن الجماعي والنصف جمـاعي.  -

 البنـايات المستعملة كمخـازن مهما كان نـوعها . -

 المـؤسسـات الصنـاعية مهما كـانت درجتها. -

 مـواقـف الآلـيات الثقيلـة .  -

 البنـايات الفـوضوية .  -

 . قـواعـد استغـلال الأرض 3

 ( C.O.S: معـامل شغل الأرض ) 10المـادة  

مغاسل    المغطاة،  )السطوح  فيها  بما  السقوف  مساحة  مجمـوع  نسبة  هو  و 

 الثياب الواجهات، الأقبية، المرآب...(

الأرض    سطح  فـوق  يقع  حجمها،  ثلث  )المساحة    3/1إلى  آخر  وبمعنى 

العقارية  SPTالسطحية   للقطعة أي المسـاحة  المساحة الإجمالية  ، وقـد (SF( على 

محـاولة  ـلاقا ممـا هـو مـوجـود حاليا، وحـدد معـامل شغل الأراض بهـذه المنطقـة انط

 تكييفه حسب النظـام العمراني المراد الوصول إليه في هـذه الدراسة  

 ( CES: معـامل استيـلاء الأرض ) 11المـادة 

(، SF( على المساحة العقارية للقطعة )SBوهـو نسبة مسـاحة الأرض المبنيـة )

عـرضه   يتعدى  لا  ظفر  كل  المبنية  الأرض  مسـاحة  ضمن  تـدخل  )الشرفـات   1,2و 

 أحجـام خـارجة عن البنـايات(. 
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 .حسب المساحة العقارية و المبنيةوهـو يختلف من قطعة أرضية إلى أخرى، 

 : كـثافة البنـايـــات 12المـادة 

الكثافة الصـافية للبنايات الموجودة بعمليات إعـادة الأهـلية والذي تمثل النسيج  

 م/هـ. 52العمراني الحديث بـ 

 : نـوع النسيــــج 13المـادة 

نسيج عمـراني موجـود يعاني من بعض الإختلالات المجـالية و يحتاج إلى عملية 

 إعادة هيكلة و أهلية.

 : الـهــــــــدف 14المـادة  

بعض   عن  الخناق  بفك  وذلك  وظيفيا،  حـديث  و  متناسق  عمراني  نظـام  إحداث 

الـوحـدات  السكنية و هيكلتها مع معـالجـة جمـالية بإعـطاء هـذه الـوحـدات العناصر  

 الضروريـة والمـلائمة.

 مسـاحة و شكل القطعة الأرضية:   15المـادة 

تكون   أن  يجب  بعضها   مع  منسجمة  و  مـلائمة  الأرضٍية  القطعة  تكـون  حتى 

 خاضعة للقـواعد التاليـة: 

 م على الأقل 05يجب أن يكون عرض القطعة المواجهة للطريق  -

 م على الأقل 10يجب أن يكون طول القطعة عمقها  -

 على الأقل. 2م100المساحة المبنية  -

 الشكل الأنسب والأحسن استعمالا هـو المربع أو المستطيل.  -

بعملية    - المعني  المـوجود  الفردي  السكن  بمنطقة  الأرضية  القطعة  مسـاحة 

 .إعـادة الأهليـة يختلف من قطعة إلى أخرى حسب التوزيـع المسـاحي

 عـلو البنـأيــــات : 16المـادة 

 م. 11( و دون أن يتجاوز ذلك 2مـحددة بهـذه المنطقة بـ )ط+

 الـواجهــــــــات : 17المـادة 

يجب إنجـاز الـواجهـات العمـرانية بصفة انسجامية وأن تحتوي على كل العنـاصر  

 الهـنـدسية المكملـة للبنـاية وعـرضها يختلف من بناية لأخرى. 

II.( منطقـة السكن الفردي المبرمجUR :) 

تحتـوي هذه المنطقـة على مسـاحة معتبرة، خاصة بدراسة وفق  دفتر شروط 

 يضبط القواعـد التي ينجز بها. 

III. ( منطقـة السكن الفـردي المقترحUB:) 

 .التعيين: 1
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تعاونيات وهي منطقـة ذات كثافة   أو  وظيفتـها الأساسية السكن على تجزيئات 

حسب   ذلك  و  مزعجة  الغير  الخدمات  بعض  و  التجارة  تشمل  أن  يمكن  و  ضعيفة 

 المعـامل المعمـول به.

في   تتمثل  المعني    35و  للمجال  الغربي  الشمال  أقصى  مـوجودة  قطعـة 

كالتالي   مقسمـة  و    18بالدراسة  نصري  الشهيد  حي  مضافة    17داخل  قطعة 

( و هي مساكن مخصصة للسكن، كما يمكن أن تحتوي  1)مقترحة( بحي السعادة )

 (.RDCعلى وظيفة تجـارية أو خـدماتية في الطـابق الأرضي )

 .طبيعـة شغل الأراض: 2

 : يعد مسمـوحا في هـذه المنطقة : الأغراض المسموحة 18المـادة 

 السكنـات الفردية -

 تجمعـات سكنية على هيئة تـوجيهات. -

حياة    - على  تؤثر  لا  والتي  الأرضية  الطـوابق  في  خدمـات  و  تجـارية  نشـاطـات 

 السكان والبيئة.

 : يـعد ممنوعا بهـذه المنطقة.الأغراض الممنـوعـة :  19المـادة 

 بنايات السكن الجماعي و النصف جماعي  -

 المؤسسات الصناعية من الدرجـة الأولى ، الثانية و الثـالثة.  -

 البنـايات المستعملة كمخـازن مهمـا كان نـوعها. -

 المنشآت التي تسبب الإزعـاج والمضرة بصحة السكـان -

 مواقف الآليات الثقيلة. -

 قـواعـد استغـلال الأرض: -3

 (:COSمـعـامل شغل الأرض ):   20المـادة 

 و قـد حـدد ب ـ

 (:CES: معـامل استيـلاء الأرض )21المـادة 

 حـــدد بـ: 

 : كثافة البنـايات  22المـادة  

بـ    تقدر  صافية  بكثافة  المقترحة  الفردية  البنايات  هـذه  وكثافة  31تتوزع  م/هـ 

 خاصة مقارنة بمساحة القطاع المدروس بـمسكن /هـ .

 نـوع النسيــج  : 23المـادة 

يتميز نسيج السكن الفردي المقترح بتوزيع عقلاني و مـلائم، مترابط مع النسيج  

الموجود و مكمل له، خاصة والبيئة العمرانية المقترحة فيها عامة ، كذا ربط جيد من  

 ناحية الطرق مراعاة لشروط الموصولية.

 الهــــــدف  : 24المادة 
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محاولة   و  السكان  احتياجات  تلبية  مع  معماريا  منسجمة  عمرانية  نهضـة  إحداث 

 خلق وسط ملائم لمقر البلدية. 

 مساحة وشكل القطع . :  25المادة  

الشكل المحدد للقطع الأرضية بهذه المنطقة هو المستطيل ،و في بعض الأحيان  

تسمح   التي  الشاغرة  المساحات  وفق  ذلك  و  منتظم  الغير   الشكل  كذلك  و  مربع 

( وهي    2بتوقيع سكنات فردية مقترحة هذه القطع بمتوسط مساحي ما بين  )   م

 تخضع لنفس الشروط المطبقة سابقا .

 علـــو البنايــــات:   26المادة 

 م. 11( أي بعلو قدره 2محدد بهذه المنطقة بـ )ط+

 الواجهــــــات : 27المادة 

عرض الواجهات بهذه المنطقة محصور ما بين )      و       م( ويجب أن تحتوي  

 على مختلف المتغيرات )شرفــات، نوافــذ ، أبـــواب…….(. 

IV( منطقة السكن الجماعي الموجود .UC:) 

 .التعييـــــن: 1

 CNEP1، بلعياط ،    726،    830و تتمثل في كل السكنات الجماعية الموجودة بحي  

 244 CNEP2     مسكن و هي منطقة معمرة ,تحتوي على أنشطة حرة    1943،عددها

محمد  للمجال  المهيكل  الرئيسي  الشارع  على طول  خاصة  السفلية  الطوابق  في 

 الصديق بن يحي .

 طبيعة شغل و استعمال الأرض :. 2

 : يعد مسموحا عبر المنطقة ما يلي :   الأغراض المسموحة  : 28المادة 

 السكـنات الجماعية والنصف الجماعية . -

 المحلات التجارية والخدمات ضمن الطابق الأرض.  -

 إضافة إلى بعض المرافق الأخرى والتي تتلاءم مع طبيعة المنطقة . -

 : يعد ممنوعا بهذه المنطقة ما يلي :   : الأغراض الممنوعة  29المادة  

 السكنــات الفردية . -

 المؤسسات الصناعية مهما كان نوعها وحجمها. -

 كل نشاط يؤثر حليا على حياة السكان . -

 مواقف الآليات الثقيلة . -

 المخازن والمستودعات التي تتلاءم مع المنطقة . -

 قواعـــد استغلال الأرض  .3 

 و هي مقننـة وفق دفتر الشروط التقنية الخاصة بها. 
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V.( منطقة السكن النصف الجماعي الموجودUSA :) 

 التعييــــن :.1

و تشمل كل سكنات النصف جماعي الموجود و المتمثلة في سكنات الشرطة 

SETEB  ،    ، النسيج  ،    82حي  الإجمالية  مسك  60مسكن  عددها  ليصل   350ن 

 .مسكن

 طبيعة شغل و استعمــال الأرض :.2

 : يعد مسموحا بهذه المنطقة مايلي :  : الأغراض المسموحة  30المادة 

 السكنــات الجماعية والنصف الجماعية . -

 المحلات التجارية والخدمات ضمن الطابق الأرضي.  -

 إضافة إلى بعض المواقف الأخرى و التي تتلاءم مع طبيعة المنطقة. -

 :يعد ممنوعا بهذه المنطقة ما يلي:  الأغراض الممنوعة : 31المادة 

 السكنات الفردية . -

 المؤسسات الصناعية مهما كان حجمها . -

 كل نشاط يؤثر حليا على حياة السكان . -

 مواقف الآليات الثقيلة  . -

 المخازن و المستودعات التي لا تتلاءم مع المنطقة. -

 قواعد استغلال الأرض:.3

على   قامت  التي  التنفيذية  الدراسة  و  الشروط  دفتر  وفق  مقننة  المنطقة  هذه 

 أساسها و لأكثر توضيح لابد من الرجوع إلى دفتر شروطها .

VI  .( منطقة مختلطة موجودةUM : ) 

 التعييــــن :.1

محمد  مستوى شارع  على  تمتد  والتي  الموجودة  المختلطة  للمنطقة  بالنسبة 

الصديق بن يحي فهي مسايرة  للشروط و القواعد المطبقة في هذا التقنين يجب  

 أن تخضع هذه المنطقة إلى الشروط التالية  

حسب   - تراجع  بعملية  تخصص  أن  يجب  التراصف  خط  عن  تخرج  بناية  أي 

 مخططات التراصف المنطقة .

 يخالف قانون التراصف في حالة البنايات الخدمية المتعلقة بالطريق . -

الملكية    - ذات  الأرضية  القطع  و  العمومي  الطريق  بين  الفاصلة  الحدود  تجدد 

 الخاصة أو العامة مهما كان استعمالها .

 الطرق العمومية الموجودة و الغير معنية بالتراصف تحتفظ بمأخذها دون تغيير .  -
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 طبيعــة شغــــــل الأرض : 2

 : يعد مسموحا بهذه المنطقة ما يلي :  الأغراض المسموحة :  32المادة 

بهذه    - المعينة  المقترحة  الفردية  و  الموجودة  الإجتماعية  و  الفردية  السكنات 

 العملية.  

 توقيعها يكون في الطوابق الأرضية للبنايــات . -

 تمارس بها الأنشطة التجارية و الخدمية التي لا تؤثر على حياة السكان  -

 :يعد ممنوعا بهذه المنطقة ما يلي :   الأغراض الممنوعـة : 33المادة 

 بنايات السكن النصف جماعي . -

 المؤسسات الصناعية مهما كانت درجتها. -

 البنايات الفوضوية .  -

 المنشآت والنشاطات  المضرة بحياة السكان . -

 مواقف الآليات الثقيلة . -
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I .( : منطقة التجهيزات الموجودةUE ) 

شغل   لمخطط  الدراسة  مجال  داخل  الموجودة  العامة  المرافق  مجموعة  وهي 

شروط   دفتر  وفق  مقننة  هي  و  بسكرة  لمدينة  الغربية  الحضرية  للمنطقة  الأراضي 

 تقنية خاص بكل مرفق و قد تم ذكرها سابقا .

II .( : منطقة التجهيزات المقترحةUE1 ) 

 التعييــــــن :.1

و   البلدية  مقر  تجهيزات ضرورية لاحتياجات سكان  بها  المقترحة  الأراضي  و هي 

توقيعـها يكون على مستوى المحاور المهمة والتي يمكن الوصول إليها ,ويمكن لهذه 

 المرافق أن تحتوي مساكن وطنية و هي تمثل القائمة التالية : 

 مقر وكالة المراقبة التقنية للبنايات . -

 مركز المعاشات .  -

 مقر الصندوق الجزائري للعمال الغير أجراء . -

 دار حضانـــة .  -

 حديقة أطفال .  -

 مركز تجاري .  -

 محلات تجارية .  -

 البنك الوطني الجزائري . -

 درك الوطني . -

 القرض الشعبي الجزائري . -

 طبيعة شغل الأرض :.2 

 الأغراض المسموحة .يعد مسموحا بهذه المنطقة مايلي : : 34المادة 

 المرافق الجماعية المقترحة بهذه الدراسة . -

 المساكن الوظيفية داخل المساحة العقارية للمرفق .  -

 الخدمات و الأنشطة التي تتماشى و وظيفة كل مرفق .  -

 الأغراض الممنوعة : يعد ممنوعا مايلي :  :35المادة 

 كل البانيات السكنية ماعدا الوظيفية . -

 المؤسسات الصناعية مهما كان نوعها .  -

 المستودعات و مواقف الآليات الثقيلة المختلفة . -

 كل نشاط يؤثر على طبيعة المرفق و يعرقل عمله . -

 كل تغيير و خرو قات لأرضية هذه المرافق .  -

 قواعد استغلال الأرض :.3

 معامل شغل الأرض ومعامل إستلاء الأرض )أنظر الجدول(  :36المادة 

 مساحة وشكل القطعة الأرضية لكل مرفق : :   37المادة 
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فيها يخص مساحة كل مرفق فهي موضحة بالجدول أسفله ,في شكل القطعة 

 الأرضية فقد أختلفت حسب كل المساحة المتوفرة لكل مرفق . 

 علو المرفق :يختلف علو المرفق من نوع إلى أخر .:  38المادة 

  
 علــو  

 البنايات  

معامل  

إستيلاء  

 CESالأرض 

معامــل 

شغل 

الأرض 

COS 

المساحة 

 السطحية

 (2)م

المساحة 

 المبنية 

 ( 2)م 

المساحة 

 العقارية 

 (2)م

 نـــــــــوع المــــــــــــرفق 

 مقر وكالة المراقبة التقنية للبنايات  1081.81 567 888 0.82 0.52 1ط+

 مركز المعاشات 573.33 319.08 645.43 1.12 0.56 2ط+

 مقر الصندوق الجزائري لتأمين العمال الغير أجراء  489.54 242.22 468.6 0.96 0.49 2ط+

 دار حضانة 895.73 170 170 0.19 0.19 ط

 حديقة أطفال 1593.09 - - - - -

 مركز تجاري  6020.12 2039 6117 1.01 0.33 2ط+

 محلات تجارية  2689.05 1374.88 2749.76 1.02 0.51 1ط+

 البنك الوطني الجزائري  1328.35 308 616 0.46 0.23 1ط+

 درك وطني  2864.85 1386.89 3173.58 1.11 0.48 2ط+

 القرض الشعبي الجزائري  1033.69 489.28 807.95 0.78 0.47 1ط+

III (منطقة المساحات الخضراء الموجودة.UV ) 

وتتمثل في المساحات الخضراء  المحدودة داخل الوحدات السكنية و على طول  

والتهوية  الراحة والاستحمام  الغرض منها  بن يحي,  الصديق  الرئيسي محمد  شارع 

على مساحة   الإمكانيات    2م  28130تتربع  و  الوسائل  بمختلف  تدعيمها  يجب  لذا   ،

 للمحافظة عليها ، لما تلعبه من دور هام في المحيط العمراني . 

IV ( منطقة المساحة الخضراء واللعب المقترحة.UV1 ) 

 التعيين: .1

تمثلها مجموعة بمساحة الخضراء واللعب المقترحة والموزعة بانتظام عبر مجال  

تهويته  أجل  من  المقترحة  المرافق  من  ,وبالقرب  لسكنية  وحدات  داخل  الدراسة 

 النسيج  وهيكلته والتي تعمل على راحة السكان و ترفيههم . 

 .طبيعة شغل الأرضي  2

 الأغراض المسموحة =يعد مسموحا بهذه المنطقة مايلي : :   39المادة 

 مساحة لعب للأطفال والمراهقين . -

 مساحة لعب للرياضات المختلفة .-

 ملاعب صغيرة .-

 عن حر وإعادة التشجير .-

 أكشاك, مراحيض  , أعمال فنية )تذكارية ,بلاستيكية ( -

 الأغراض الممنوعة :يعد ممنوعا بهذه المنطقة مايلي :  :40المادة 

 كون البنايات السكنية بأنواعها . -

 كل متينا في مع طبيعة هاته المناطق والتي ذكرت أنفا .-
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 الانشطة الملوثة والمزعجة للسكان .-

 قواعد إستغلال الأرض :. 3

 معامل شغل الأرض وإستلاء الأرض: :  41المادة  

معاملات   ,تحدد  ممنوع  فهو  ذلك  ,ومعدا  والمراحيض  الأكشاك  بعض  بناء  يمكن 

 .0,05شغل وإستلاء الأرض بها بـ

 وضعية الشجار على الرصيف .: 42المادة 

عند تثبيت وغرس الأشجار على الرصيف لابد أن يكون الحاجز المخصص للأشجار 

في نفس مستوى الرصيف مع إستعمال الشباك الأرضي حقل الأشجار وإختيار نوع 

 الذي يتلائم مع العوامل المناخية للمنطقة .

V - ( منطقة الساحات العمومية الموجودةUP: ) 

 التعيين :.1

بالنسبة للنشاطات العمومية فتمثلت في ثلاث ساحات موزعة عبر المجال وفق  

 توفر المساحة بشكل يتماش وهيكلة النسيج العمراني القائم . 

 . طبيعة شغل الأرض :2

 الأغراض المسموحة :يعد مسموحا بهذه المنطقة مايلي : : 43المادة 

الساحات العمومية التي تلعب دورا كبيرا في راحة السكان والتي يمكن لها أن -

 تحتوي )كشك,فوارة أثار,أعمال فنية ,  مراحيض….(

 مساحات للراحة والاستحمام للكبار والصغار . -

 الأغراض الممنوعة :يعد ممنوعا بهذه المنطقة مايلي : : 44لمادة 

 كل المباني والمؤسسات  والأكشاك والتي أغراضها مخالفة لما سمح به .-

 الأنشطة الملوثة والمزعجة لسكان. -

 .قواعد إستغلال الأرض :3

 معامل شغل الأرض وإستلاء الأرض. : 45المادة  

التقنية  - والمنشأت  والمراحيض  الأكشاك  بعض  بناء  العمومية  بالساحات  يمكن 

ب  الأرض  وإستلاء  معاملات شغل  ممنوع,تحدد  فهو  ذلك  ماعدا  و  طبيعتها  الملائمة 

0.05 . 

VI ( منطقة التشجير المقترحة.NV) 

ونقصد بها المساحة الخضراء المقترحة بمنطقة حماية حضائر المحولات الخطوط 

 الكهربائية إذ تعمل على تلطيف الجو وتنقية الهواء وكذا امتصاص الأصوات المزعجة . 
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 .طبيعة شغل الأرض :2

 الأغراض المسموحة : يعد مسموحا بهذه المنطقة مايلي: : 46المادة 

 غرس وإعادة التشجير . -

 طرق ودروب تؤدي إلى النسيج العمراني .-

 الأراضي الممنوعة :: 47المادة 

 كل ما هو منا في لما جاء في المادة السابقة .-

 كل أنواع البنايات  -

 IIV- ( منطقة طبيعيةN: ) 

 و هي تتمثل على مستوى مجال الدراسة في وادي الزمر . 

 الأغراض المسموحة :يعد مسموحا بهذه المنطقة مايلي : :   48المادة 

الطرق  - مع  تقاطعه  عند  الوادي  على  خاصة  الحركة  لتسهيل  الجسور  بناء 

 المهمة . 

المناطق  - الحجرية خاصة كل  المتاريس  ببناء  التآكل  الوادي من  حماية جانبي 

 المحاذية للمناطق العمرانية من الفيضان .

 غرس الأشجار لحماية التربة من الإنجراف و تلطيف الجو .  -

 هيكلة المجاري المائية عند القرب من المناطق المخصصة للسكن .  -

 الأغراض الممنوعة : يعد ممنوعا بهذه المنطقة مايلي : :  49المادة   

 يمنع رمي الفضلات المنزلية في مجرى الوادي لحماية البيئة من التلوث . -

 يمنع التعمير على هذه المناطق ) مساكن ( .  -

 :  ملاحظة  

 فيما يخص حماية الوادي فقد خصصت له دراسة مفصلة هي في طور الإنجاز و  

 ( بقسنطينة .  HPE)المكلف بها  مكتب دراسات 
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 الـــــبـاب الخـــــامس 

 

 

 

 * تـقـنين  عــام لجـميع الـمنـاطق *

 

 

 

 

 

 تثبيت البنـايات بالنسبة للحـدود الفـاصلة )الجيران( •

 تثبيت البنـايات بالنسبة للأمـلاك العـامة   •

 تثبيت  البنايات بالنسبة لبعضها  البعض  •

 المـنافـذ  •

 الرؤيـة المباشرة للبنـأيـات  •

 المـظهـر الخـارجي للبنـايات  •

 السيـاج •

 نـوع الأشجار •
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 تثبيت البنايات بالنسبة للحـدود الفـاصلة :   50الـمـادة 

تثبت البنـايات مع الحـدود (:  UAمنـطقة السكن الفردي الموجود  ) .     1

 الفـاصلة مبـاشرة 

2( المبرمج  الفردي  السكن  الحـدود  (:  UR.منطقـة  مع  البنـايات  يثبت 

 الفـاصلة مـباشرة 

3   ( المقترح  الفردي  السكن  :UB.منطقـة  مع  (  البنـايات  تثبت  أن  يجـب 

الحـدود الفـاصلة ، ويعني ذلك و جـود استـمرارية المباني على الواجهـات الأمـاميـة،  

 مع إمكـانية التـراجع بتثبيت الـواجهـات الخلفيـة بمسافة متغيـرة.

يخـتلف تثبيت الـمرافق المقترحـة  ( :UE1.مـنطقة التجهيزات المقتـرحـة )  4

بالنسبة للحـدود الفـاصلة حسب طبيعة كل مـرفق )أنظـر مخطط التثبيت والتحصيص 

 (.03رقم 

للسكن5 قـابلـة  الغيـر  المناطق   .  (  :UV(  ،)UV1(،)UP(  ،)UP(،)UP1(  ،)NV  ،)

وتمثلهـا المسـاحـات الخـضراء، واللعب، الساحـات العمـوميـة والتشجيـر المـوجـودة 

 والمقتـرحـة و هـي غير  معنية بالتثبيت. 

 :  51 الـمـادة

 تثبيت  البنـايات بالنسبة  للأمـلاك الـعـامـة )الطـرق(: 

1. ( الموجود   الفـردي  السكـن  :UAمنـطقـة  الفـرديـة (  المساكن  تثبيت 

 2م(.10– 1,5المـوجـودة يختلف من مسكن لآخـر بمسافـات مختلفـة من )

2. ( المبرمج  الفردي  السكـن  الرصيف (:URمنطقـة  مع  البنـايـات  تثبت 

م إنطـلاقا  02مياشرة، في حين البنايات الداخليـة، فهـي  تثبت بمسـافـة تـراجع =  

 من الرصيف في الـواجهـة الرئيسيـة للبنـايات.

3.   ( المقترح  الفردي  السكن  الرصيف (:     UBمنطقة  مع  البنايات  تثبت 

م إنطلاقا من   02مباشرة ، في حين البنايات الداخلية ، فهي تثبت بمسافة تراجع = 

 الرصيف في الواجهة الرئيسية للبناية .

بالنـسبـة للسكـان (:  USA.منطقـة السكن النصف جـمـاعي المـوجـود )4

م( إنطـلاقا من الرصيف في الـواجهـة 10إلى02النصف جمـاعية فتثبت بمسـافة من )

 الرئيسيـة للبنـاية.

المـوجود:5 الجمـاعي  السكن  الجمـاعية، .مـنطقـة  للسكنات  بالنسبـة 

 . 0فهـي مثبتة بمسـافة تـراجع =

 :يـختلف تثبيتهـا من مـرفق لآخـر. (UE.مـنطقـة التجهيزات المـوجودة )6

 (: UE1.منطقـة التجهيزات المقترحة ) 7

بمسافة    - يثبت   : للبنايات  التقنية  المراقبة  وكالة  بمسافة 13مقر  و  شمـالا  م 

 م جـنـوبا . 03م شرقـا و بمسافة 03

-  ( بين  يثبت بمسافـة ما   : المعاشات  بمسافة  13و  7مركز  و  ( شمـالا،  م 04م 

 م غـربا.07جنـوبا و بمسافة 
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-  ( بمسافة  يثبت   : الغير أجراء  العمال  لتأمين  الجزائري  الصندوق  م( 7و    11مقر 

 م جنوبا .  04م شرقا ، و  07شمالا  و بمسافة 

 دار حضـانة: تثبت مـباشرة مع الـرصيف. -

بـ    - تثبت  أطفال:  بمسافة  04حـديقة  و  بمسافة  05م شمالا،  و  م 04م شرقا، 

 م غـربا. 06جنـوبا، و بمسافة 

م شمالا و بمسافة 16م شرقـا ، و بمسافة  09مـركز تجـاري : يثبت بمسافة    -

 م غـربا .17م جنـوبا، و بمسافة 07

: تثبت بمسافة    - م شرقـا و بمسافة 03م شمالا و بمسافة  04محلات تجارية 

 م جنـوبا .06

يثبت بمسـافة    -      الجزائري:  الوطني  م  14م شرقـا، وبمسافة  02البنــــك 

 شمال .

م غربـا، و بمسافة ما  10م شرقا، و بمسافة 03درك وطنــي : يثبــــت بمسافة - 

 م( غـربا. 2,5و  3,5بين   )

بمسافة   - بثبت   : الجزائري  الشعبي  بمسافة  16القرض  و  شرقـا،  م 02م 

 م جنـوبا .  10شمالا، و بمسافة 

بالنسبة لهـذه المناطق فهي غير معنية  . المنـاطق الغير قـابلة للسكن :    8

 بالتثبيت. 

 : تثبيت البنـايات بالنسبة لبعضهـا البعض 52المـادة 

 يمكـن أن تكـون المباني المتجـاورة المختلفة  إمـا : 

علة   منفصلة  - تساوي  أو  من  أكبر  تكـون  أن  بـد  لا  بنـايتين  بين  المسافة   :

 البنايتين . 

الجدران  - عـازل متـلاصقة  يكـون  أن  يجب  متـلاصقتين  بنـايتين  بين  الفراغ    :

طرف   من  ارتفاعه  و  طـوله  كامل  على  قطع  كفـاصل  يعـامل  و  والأمـطار  للحيـوانـات 

 آخـر من ينجز بناية . 

 : لايجب تشجيع إشتراك  المباني لأسباب زلازاليـة . مشتركـة الجدران -

 : تـخضع للقواعد التالية : الـمنـافـذ:  53الـمادة 

سيارات    - بدخول  يسمح  مهيء  طريق  على  منفذ  قطعة  لكل  يكون  أن  يجب 

 الحماية المدنية .

 يجب أن يكون لكل قطعة منفذ واحـد إلا في حالة وجـود القطعة على محورين .  -

حـالة    - في  إلا  السريع  أو  الوطني  الطريق  واجهـة  على  ممنـوعا  المنفذ  يكـون 

 الضرورة القصوى .

 م عن مـآخذ مياه الحـريق .80كل منفـذ يجب أن يكون على بعـد   -

وبصفـة عـامة يجب أن لا يشكل المنفذ عائقا أمـام حركـة المرور أو الأشخـاص    -

 و ترفض رخصة البنـاء في حـالة عـدم احترام هـذه القواعد .
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 ( 06الـرؤية المباشرة : )أنـظر الشكـل رقم : 54الـمـادة 

)سـطح،   مستغل  مكان  أو  بـاب….(  )نـافذة،  فتحـة  كل  مباشرة  رؤية  تسمـى 

 أنـواع: 03شرفـة…. يسمح بالتطلع مباشرة على الجيران وهي 

 . رؤيـة مستقيمة عن طريق الفتحات المختلفة.1

 . رؤية مـائلة عن طريق الفتات المختلفة.2

 . رؤيـة مستقيمة عن طريق السطوح المستعملة.3

 و لتفادي الرؤية المباشرة يجب احترام القـواعد التالية: 

المسافة 1 لاتقل  أن  يجب  الحالة  هـذه  في   : والمنفصلة  المتجاورة   البنايات   .

 م(.02الفاصلة بين البناية وحـدود الجوار عن مترين )

الحـاجز  2 طول  لايقل  يجب  الحالة  هذه  في  والمتصلة:  المتجاورة  البنايات   .

 م. 02العمودي )السـور( أو الأفقي )المزهرية( 

الرؤية 3 و  تسمح  فتحات  دون  المتجاورة  الحيطان  القاعدة  هـذه  في  يستثنى   .

 المجاورة .

 (  07)أنـظر الشكـل رقم : المظهر الخارجي للبنايات : 55المادة 

تكون  :    الألوانأ. أن  يجب   ، البنايات  طلاء  في  استعمالها  يمكن  التي  الألوان 

 فاتحة ومتناسقة مثل: البني الفاتح ، الأصفر .

الأحجام المستعملة حاليا في النسيج الموجود تتلخص في حجم  :  .الأحجـامب

 مرجعي هو المكعب والذي يجب استعماله في البنايات المقترحة.

المربع   الأشكـال:   ج. هي  البنايات  أو  الفتحات  في  سواء  ،    المقترحة 

 المستطيل، شبه دائري، المكعب، والذي يجب استعماله في البنايات المقترحة. 

مواد البناء المقترحة هي مواد حديثة مثل : الإسمنت والحديد و    :مـواد البنـاءد.

 الطوب . 

الأرض: .كسـاء  تنسيقها   هـ  حيث  مربعات  على شكل  البلاط  من  نـوع  يقترح 

 يسمح بصرف المياه و يعطي شكل هندسي جميل . 

 : السيـــــــــاج 56المـادة 

بـ ) ارتفاع السياج  تعلوه عناصر 1,8م( مكون من جدار مبني علوه  2,10يحـدد  م 

 تجميلية،كما يجب على السياج أن يخضع إلى : 

 لايمكن الرؤية المباشرة للجار من خلال السياج.  -

 يجب إنجاز السياج بإنسجام كامل مع البنايات والقواعد المعمارية.  -

 يجب ارفاق مشروع السياج برخصة البناء.  -
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م على جهة الطريق ولايقل الجزء المبني منه عن  2,40يجب أن لا يتعدى علوه    -

 م إنطلاقا من الرصيف . 1,50

الأشكال   إلى  حتما  يـؤدي  تكـرارها  التي  النموذجية  السياجات  تجنب  يجب 

 العمرانية الرديئة و المملة . 

 التشجيــــــر :  57المـادة 

عند غرس الأشجـار على الرصيف لابـد أن يكون الحاجز المخصص للأشجار في  

 نفس مستوى الرصيف .

كما يجب استعمال شبالا أرضي حديدي حول قاعدة الأشجار قصد حماية التربة  

 )على شكل دائري أو مـربع(.   2م01والجدران على مساحة مقدرة بـ 

لتجميل المحيط يمكن استعمال مزهريات من الإسمنت في مـداخل التجهيزات 

 (.08في الساحات العمومية ، في ساحات اللعب…….الخ )أنظر الشكل رقم

 نـوع الأشجار :   58المادة 

النخيل، الزيتـون…….وغيرها بالنسبة لللأشجار المثمرة، الياسمين ، الـفيقيس،  

 الورود،إضـافة إلى الشجيرات المزينة.
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 الــــــبــــــاب الســـادس

 

 

 

 * الشبكـــــــات القــــــــــاعـدية *

 

 

 مـآخـذ الـطـرق  •

 الإنـارة العمـومية •

 المـواقف •

 المياه الصالحة للشرب  •

 الصرف الصحي  •

 الكهرياء  •

 النقل والمـواصلات  •

 الشبكـات الأخـرى  •
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 الـطـــــرق )قـواعـد عــامـة(:  •

المرسوم   بتاريخ    86/01حسب  حسب 07/01/1986الصادر  الطرق  تصنف   ،

 خـصائصها الطبيعية والنوعية و وجهتها إلى أولية، ثانوية وثالثية . 

 مسكن فردي . 50م أو 150يجب أن لا يتعدى طول الشوارع المحددة  -

 تصمم الطرق الثالثية بطريقة تسمح بمرور شاحنات الحماية المدنية . -

 يجب احترام مخططات تهيئة الطرق من قبل الدراسـات التنفيذيـة اللا حقـة .  -

م من نفس  40في مفترق الطرق يجب عدم وجود أي بناء أو حـاجز على بعد    -

 إلتقاء محاور الطرق . 

إشعاع    - السيارات  بدوران  تسمح  بساحة  المحدودة  الشوارع  تنتهي  أن  يجب 

 م إبتـداء من المحـور .12

 مآخـــــذ الـطـــــرق: : 59المـادة 

 مـآخذ الطريق يجب أن يكون خـاضع لقواعد الرؤية والسرعة المحددة .  -

 م . 0,75الحد الأدنى لمآخذ القـارعة هـو  -

 م . 07يجب أن لا يـقل العرض  الإجمـالي لأي طريق مهم عن  -

 الإنــــارة العمومـية: : 60المادة 

دورهـا    - تؤدي  الحركةو  لاتعيق  بحيث  أماكن  في  تثبت  العمومية  الإنارة  وضعية 

 كما ينبغي. 

 يمكن لوضعية الأعمدة أن تأخذ أشكال مختلفة مثل: التقابل،مـحورية……. -

حافة   -     على  الأعمدة  تـوضع  أن  يجب  العمومية  الإنارة  أعمدة  إقامة  عنـد 

ند الفاصل بين القارعتين الرصيف  من جهة الطريق بالنسبة للطريق الأحادي وع 

الصديق بن    في حالة الرئيسي محمد  بالشارع  المزدوج )كما هو الحـال  الطريق 

 يحي(. 

 المواقــــــف  : 61المادة 

أثنـاء القيام بمشاريع البنايات الجديدة، يجب أن تخصص عدد من المواقف على   -

 حافة الطريق وأماكن الوقوف خـارج الطريق في حدود أرضية العقار التي تستغله.

بمعنى    - خـارجها  أو  الأرضية  القطعة  داخل  تكون  أن  لها  يمكن  الوقـوف  أماكن 

 مكان الوقوف المشترك بين البنايات 

-  ( ( لكل 2م  25في حالة الإستعمـالات السكنية، يخصص مكان واحد مساحته 

 مساكن . 04سيارة أي بمعدل سيارة لكل 

عنـد إنجـاز مشـاريع التهيئـة الخاصة، على المحاور الطرق يجب احترام الشروط -

 الأمنية المتفق عليها.

 مآخـذ المـواقف يجب أن يكون خارج مأخـذ الطريق. -

يمنع أن تكـون المرائب التي منافذها على طريق ذات حركة كثيفة.وعمـوما فإن   -

فردية،   سـواءا  الموجودة  السكنات  يخص  فيها  الـدراسة  بمنطقة  المواقف  عدد 

في   مـرائب  شكل  على  إمـا  بها  مـوجودة  المـواقف  فإن  جماعية  نصف  أو  جماعية 

 الطوابق السفلية للبنايات وإما داخل الساحات العمومية المخصصة لهذه السكنات.
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المواقف  من  عدد  لها  يخصص  أن  يجب  المقترحة  العـامة  للمرافق  بالنسبة  أما 

 حسب طبيعة كل مـرفق. 

 شبكـة المياه الصالحة للشرب :  : 62المـادة  

كل بناية سكنية جديدة يجب أن تـوصل بشبكة المياه الصالحة للشرب مطابقـة -

 لهـذا التقنين.

للقـواعد   - طبقـا  المياه   لتخزين  المعدة  الصهـاريج  و  الخزانات  تقام  أن  يجب 

 المنصوص عليها. 

على   - العـادي  للشرب  الصالح  الماء  خزان  عن  فضلا  تحتوي  البنايات  كانت  إذا 

للشبكة   يتصل  أن  حـال  بأي  يجـوز  لا  الأخير  هـذا  فإن  للإستهلاك  صـالح  غير  أنبوب 

 المياه الصالحة للشرب .

يجب أن تحمي الحنفيات والصهـاريج والخـزانات ومراكز النجـدة من الحريق وكل    -

دائمة  عـلامة  على  إحتـوائه  من  لابـد  للشرب،  الصالحـة  الـماء  استقاء  يمكن  مـوقع 

>>ماء غير صـالح للشرب<<،وتطل كل قنـوات هـاته  الشبكة باللـون الأحمـر على 

 كـامل طولها.

الصالحة    - المياه  بقنـاة  مزوج  بناية على محور طريق عمـومي  في حـالة وجود 

المياه   تـوزيع  مع ضمان  بها  تربط  أن  لابـد  ذلك،  إلى  مـؤدي  طريق  على  أو  للشرب 

 على جميع أجـزاء البناية و طبقا للقـواعد  الصحية المنصوص عليها. 

يتم تـوزيع المياه عبر شبكة التوزيع انطلاقا من مصدر واحـد أو أقل عـدد ممكـن   -

 من نقـاط المـاء 

بار، لأعلى   1,5ملم بضغط  80القنـوات الرئيسية لا بـد أن يكون بهـا قطـر أدنى    -

 م.15ية أي طـابق في البنا

 بار في سخان المياه على الأقل.  0,5تـوفير ضغـط -

 شبـكـة الصــرف الصحي ::   63المـادة 

يجب ربط كل بناية سكنية بقنـوات أرضية بشبكة الصرف الموجودة و قناة مياه    -

 الأمطـار.

التوسع    - حـاجيات  تلبي  أقطار  لها  يكون  أن  يجب  الصحي  الصرف  مياه  قنوات 

 المستقبلي. 

كحائط    - تستعمل  أن  يجب  لا  الصحي  الصرف  بآبـار  المحيطة  الـجدران  إن 

 لأساسات المساكن . 

القذرة و كذلك    - المياه  قناة  به  يـوجد  المبنى موجود على حافة طريق  كان  إذا 

قناة مياه الأمطـار فإنـه يجب صرف الميـاه الناتجـة عن الأمطـار لهـذا المبنى في قناة  

 الأمطـار.

المنحـدرة   - الساحات  تكـون  أن  يجب  و  ركـود  دون  الأمطـار  مياه  صرف  ضمان 

 بصفـة منظمـة.
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 الكـهربـــــــاء :  : 64المـادة 

ضغط   -     ذات  الكهرباء  بشبكة  تـوصل  أن  يجب  جـديدة  سكنية  بنـاية  كل 

 قـاعدي .

أن   -     ويستحسن  مغطاة  كوابلها  تكون  أن  يجب  المتوسط  الضغط  خـطوط 

 تـكون تحت الأرض .

لهـا مسافة حماية   - تكـون  أن  إذا  فيجب  الأرض   فـوق  الخطوط  هـده  كانت  إذا 

 م(.18حسب القـواعد المعمـول بهـا )

المحـولات الكـهربـائية يجب حمايتها بإقـامة سيـاجـات حـولها حسب القـواعـد   -

 الخـاصة بينهـا و بين البنــايات .

 النـقــل و المـواصـلات : : 65المـادة 

يجب تهيئة نقـاط تـوقف الحافلات خاصة على مستوى الشارع الرئيسي   -    

 محمد الصديق بن يحي بصفة تضمن سهولة الحركة . 

 تهيئـة محطة الحافلات والسيارات وفق المخطط التنظيمي .  -

 حمـاية الطريق الـوطني للحفـاظ على مسافته الأمنية و تشجيرهـا .  -

 يجب إنجـاز مفترق الطرقات حسب القـواعـد المعموال بهـا . -

 : الشبكـات الأخـرى :66المـادة 

الغـاز    - للتـوزيع  العـامة  بالشبـكة  الجـديدة  أو  الموجودة  السكنـات  ربـط  يجب 

السـارية  القـواعد  إحترام  مع  البلـدية،  مستوى  على  الهـاتف  وشبكة  الطبيعي 

 المفعـول لكل شبكـة . 
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 :  الكشف الكمي و المـالي لمخطط شغل الأراضي للمنطقة الحضرية الغربية لمدينة بسكرة

 
الهيئات التي  

 تتكفــــــل 

 بالمشاريع

الـوحدة  الكلفـــــــة )دج( سعـر 

 )دج( 

الكميـة )وحدة ، 

 ، م ط(    2م

  التعيين 

سكــن مضاف و  30 1500.000,00 45000000,00 خـــــــــــــــواص 

 مقتــــرح 

ن 
كـ

س
ال

 

 1المجمــــــــوع  45.000.000,00 

= 

  

  
  

  
  
  

  
  
  

  
  
  
  

  
ت 

زا
ــ
ــ
ــ
ــ
ــ
ــ
ــ
ــ
ــ
ــ
ــ
ــ
ــ
هي

ج
لت

ا
 

مديرية المراقبة 

 التقنية للبنايات 

مقر وكالة المراقبة   888 14000,00 12432000,00

 التقنية للبنايات 

مـديرية الشؤون  

 الإجتماعية 

مركــــــــز   645 14000,00 9030000,00

 المعاشــــــــات 

مـديرية الشؤون  

 الاجتماعية 

مقر الصندوق الجزائري  469 14000,00 6566000,00

لتأمين العمال الغير  

 أجراء 

 الشؤون الاجتماعيــة 

 + البلــدية  

 دار حضـــــــــــــــــانة  170 14000,00 2380000,00

 حديقــــــة أطفـــــال / / / البلديــــــــة 

 مركـــــــز تجــــــاري 6117 14000,00 85638000,00 البلدية +خـواص 

 محــــلات تجـــــارية  2750 14000,00 38500000,00 البلديـــــة 

 البنك الوطني الجزائري  616 14000,00 8624000,00 البنــــــــــك 

 درك وطنــــــــــــي  3174 14000,00 44436000,00 مديرية الأمن

القرض الشعبي  808 14000,00 11312000,00 البنـــــــــــك 

 الجزائري 

    = 2المجمـــــوع  218.918.000,00 

مديرية 

 الأشغـــــــــــال 

 الصحــــــــــــــن  182288.5 1400,00 255203900,00

ق 
ر
ط

ال
 

العموميـــــــة + 

 البلـدية 

 الرصيــــــــــــف  22727 800,00 18181600,00

       =3المجمــــوع  273.385.500,00 

 مديــــــــرية الــــــــري

 +  البلدية         

117813,30 

262276,87 
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   =  4المجمـــوع  660.119,89 

        Ф  300  1244 4237,21 5271089,24 مديرية الري + البلدية 

 

ة 
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   5المجمـــــوع  5.271.089,24 

= 

  

 مساحات خضراء و لعب  29694 200.00 5938800,00 

ة 
يئ

ه
لت

ا

ـي 
ــ
ج

ار
خ

ال

ة
 

 مساحات عمومية  6394 1000.00 6394000,00 البلــــــــــــــدية 

 تشجيــــــــــــر  11497 200,00 2299400,00 

   6المجمــــــوع  14.632.200,00 

= 

   

 557.866.909,13  

 دج

    المجمـوع الكلي 
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 قائمة المخططات:

 

 المـخـــــــطط  السلم
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 التركيبة العمرانية +علو البنايات الطرق   

 شبكة المياه الصالحة للشرب 

 الصرف الصحي 

 الشبكات المختلفة 

 الواجهات العمرانية  
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