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  :أزمة السكن. 3.6

یرى المخطط أن المسكن لیس المسكن مجرد مكان للإقامة ولیس أداء ذات قیمة معینة 

مثل وسائل النقل والعمل وإنما هو قیمة مركزیة تجعله غایة أكثر منه وسیلة لغایة، ولذلك 

فللمسكن تأثیر مباشر في حیاة الفرد من كافة الجوانب، فیمكنه أن یؤثر في صحته وقدرته على 

لك علاقاته الاجتماعیة وإمكانیاته المادیة والمالیة وكذا في معنویاته إلى كونه الكسب ویؤثر ذ

یؤثر في المجتمع الذي یعیش فیه، وانطلاقا فقد عدت قضیة المكان الحضري واحدة من القضایا 

المحوریة التي تشغل عام الاجتماع والمخطط الحضري ومسؤول التنفیذ على السواء ذلك أن 

لإسكان لا ینحصر في مجرد إقامة أو تشید مباني صماء في المدن، لكن الهدف في توفیر ا

ارتباط هذه القضیة بالحاجات الاجتماعیة التي ینبغي أن یعیشها المجتمع، جعلها تأتي في مقدمة 

الجوانب التي یجب أن یبذل فیها الجهد وتصمیم الخطط وأبعد من ذلك فإنه في بعض الحالات 

لى المستوى المحلي، فالمسكن یعلب دورا أساسیا في الحیاة الحضریة ینظر إلى إشباع الجانب ع

وذلك خاصة لأنه إطار العلاقات الأسریة ومجالا للتنشئة الاجتماعیة ومن هنا فالمسكن الملائم 

عنصر جذب للأفراد والأسرة بینما یدفع السكن غیر الملائم لإشباع حاجاتهم بعیدا عنه، وقد 

  .ب مواجهتهایترتب عن ذلك مشكلات یصع

فكان المسكن المكان المقدس الذي تلبي فیه الحقوق وتمارس فیها الواجبات فهو امي الفرد 

من المخاطر وجامع الشمل وموفر الشروط الضروریة لكل الذین یأویهم من صحة وسلامة مادیة 

لعالم الآن وقد أدى النمو الدیمغرافي الهائل والهجرة الریفیة إلى بروز أزمة السكن، حیث یعاني ا



أزمة إسكان حادة حتى أن آلاف من البشر لا یجدون مسكنا، ففي الهند أكثر من ربع ملیون 

شخص بلا مأوى وفي كثیر من الدول النامیة یعي الناس في الأكواخ من الصفیح والمقابر أو في 

  .القوارب وقد تتكدس عائلات في كوخ واحد، او حجرة واحدة أو بیت آیل للسقوط

ا تنهار البیوت القدیمة الشعبیة في الدول النامیة، ولا یجد للأحیاء منهم مكانا وكثیرا م

  : یأویهم سوى الخیام، وترجع هذه الأزمة إلى الأسالیب التالیة

زیادة عدد السكان بهذا المعدل الكبیر، وتتوالى الزیادة بطریقة أساسیة، وعدم زیادة المساكن   . أ

 .بنفس النسبة

تعملة في البناء مباشرة أو المصنعة من أجل البناء من جدید أو نقص المواد الخام المس  . ب

 .اسمنت وخزف وأخشاب وأدوات كهربائیة وزجاج

ما یتطلبه إنشاء الأحیاء الجدیدة من نفقات مضاعفة بسبب ارتفاع كل شيء، وخاصة . ج

  .أراضي وسواء داخل المدن أو خارجها

  .من المساكن على المعروض منهاهجرة آلاف الریفیین إلى المدن وزیادة الطلب . د

والحاجة  20هدم الكیر من البیوت في الحروب التي حفل بها النصف الأول من القرن الــ . ه

  .إلى إعادة بنائها

أزمة "والتي تحمل عنوان " عبد الحمید دیلمي"وقد جاءت في رسالة نیل شهادة الماجستیر للأستاذ 

ابه مسألة السكن أن انتقال المجتمعات من مرحلة یوضح في كت" انجلز"السكن في قسنطینة أن 

الاعتماد على الزراعة إل مرحلة التصنیع أدى إلى إفراز مشكلة إسكان حادة وحول هذا الموضوع 

في قوله أن الدولة تتطور ویصل نموها إلى مرحلة التصنیع تنمو " انجلز"فكرة " ماركس"یوافق 

  .كل هو مشكل السكن والإسكانمعها المشاكل الاجتماعیة ویكون أخطر المشا



وقد نتج عن هذه الأزمة مشاكل خطیرة مثل الرسوب والطلاق والأمراض النفسیة، كما 

ساعدت أیضا على ظهور أحیاء قصدیریة وفوضویة غیر مخططة لا تتوفر على أدى ضروریات 

  .الحیاة

وقد عرفت الجزائر هذه الأزمة بحدة حیث عرفت مدنها الكبرى تضخم في السكان وضعف 

وحدة سكنیة لكل ألف  147م وكان 1966في توفیر المساكن، حیث تبین حصول السكان سنة 

وحدة سكنیة لكل ألف ساكن أي أن الوضعیة السكنیة كانت  130كان  1977ساكن وفي عام 

فرد لكل وحدة سكنیة، كما بین  8.5م أن معدل أفراد الأسرة قد بــ تسیر نحو الأسوأ هذا مع العل

 31.37، أن لكل وحدة سكنیة متوفرة في المدن یوجد منها 1988الإحصاء العام للسكان سنة 

م إلى یومنا هذا سبب التطور الذي عرفته 1980أسرة تقریبا زائدة بدون سكن، من سنة  43إلى 

  .الزیادة التي عرفها عامل الهجرة والنمو الدیمغرافيالمدن في المجال الصناعي وكذا 

  :الصعوبات المالیة. 4.6

تقف هي أیضا عائقا أمام التخطیط حیث كلما تزداد المدینة حجما تصبح میزانیتها غیر 

متكافئة مع نواحي الصرف المتزایدة، وخاصة مع تكاثر المشاكل الحضریة فقد زادت وتضاعف 

هذه المشكلة حیث وضح مدى تأثیرها في الحیاة " تشارلز یرمز"طرح تكالیف القضاء علیها وقد 

إن العالم یشهد الآن ارتفاعا كبیرا بالنسبة لتكالیف السكن، فالدولة الفنیة : "الحضریة حیث یقول

مثلا تجحد صورته في إیجاد مسكن للفقیر نظرا لما وصل إلیه من تكالیف لأن الطلب علیه ازداد 

في " هارلم"لم من نمو دیمغرافي، فمثلا في المدینة سواء كان في حي خاصة لما یشهده العا

  . نیویورك أو في إفریقیا لا یستطیع أن یشتري سیارة بسهولة



ومن هنا نجد أن التكالیف لها دخل كبیر وفعال في إعاقة أي مشروع یقوم على التخطیط 

  .وهذا العائق لا یخلو منه أي مجتمع یطمح للنمو والتوسع الحضاري

ومن ثم فالصعوبات المالیة تكون موجودة دائما، وهذا لا یوصل التخطیط إلى المستوى 

المخطط له أو الواجب إقامته حیث أن المدن دائما في حالة دینامیكیة وهذا یتطلب تكالیف كبیرة 

  .من أجل مسایرة هذا التطور والحركة

أن هذا العجز أیضا إلى بروز مشاكل أخرى كظهور أحیاء غیر مخططة تتوفر على  كما

  .مساكن ردیئة ومتواضعة وهذا إمكانیات الفرد وقدراته

  :نظریات تخطیط المدن. 7

  :المدینة الخطیة. 1.7

الذي برز بتلك الفكرة عام ) Soria mata(صاحب هذه النظریة المهندس سوریا مات 

س تعمیر جانبي الطریق الموصل بین مدینتین قدیمتین لتكوین مدینة وتقوم على أسا 1892

  أخرى

  :المدینة الحدائقیة. 2.7

م، وتتلخص فكرته في تخطیط مدینة تتمتع 1898ظهور إینزرهاود البریطاني الجنسیة عام 

فدان، یشغل المنطقة العمرانیة  6000بكفاءتها الذاتیة، وهي ذات مسطح إجمالي قدره حوالي 

ألف نسمة، ویوجد في وسطها میدان مركزیة  32فدان، ویسكن في المدینة  1000ة مساحة لمدین

  .تتوسطه الحدائق وتتجمع حوله المباني


