
 

 الدرس الرابع: الملكية المبنية المعفاة من الضريبة العقارية وتحديد مقدار الضريبة

  الملكية المبنية المعفاة من الضريبة العقارية: -ثانيا

با   تداضا لعت ضضاي بضلتات تبدات ت ات    تقتضي متطلبات  لعدالعاأ  ت تعضاا ةتااأ لعدقاتلل  لع بلضاأ علضا  بأ        

لع  لةي لعض  بضأ ع  ةتت  و لع لتفدضا بتت ما جتاأ  وم لااتا لعقل اا لعال  لي لعضاق لعدقاتل ماا جتاق   ا    ب ضا  

   كا لاا لعض  بأ الضق إذل ط   مت  ست ق ذعك.

 250 بأ لعدقتل أ  ب قجب لع اقلد ماا بلتء الى ذعك  حاد لع ش ع لعجيلئ   لع لكضأ لع بلضأ لع دفضأ ما لعض        

   ما  تنقن لعض لئب لع بتش ا ولع سقم لع  تثلأ  حض  مضي بضا حتعتضا ما للإافتء  لعالئم و لع ؤ ت.253لعى 

  ماا  اتنقن 251و 250ولد لتافتء لعالئم ماا لعضا  بأ الاى لعدقاتلل  لع بلضاأ  بالد لع اتدتضا الاعفاء الدائم: -1

 ع سقم لع  تثلأ  و  كا تصلضف هله لتافتءل  ة ت  لي:لعض لئب لع بتش ا ول

 افااى لع شاا ع لعجيلئاا   لعدقااتلل  لعتتبدااأ علاوعااأ ولعقت اات  ولعبلااا ت   اعفاااء ير ااع لةبيعااة الملكيااة المبنيااة:-أ

ولع ؤسست  لعد قمضق ذل  لعطتبا لتدلل  ماا لعضا  بأ لعدقتل اأ الاى لع لكضاأ لع بلضاأ  شا ط  ن تكاقن معصصاأ 

اتم  و ذ  ملفدأ اتمأ ولت تال د    و  لسجم هلل لتافتء اي ول ا للأم  ما لع با  لعدتم لعل   قضاي بداام ع  اق 

س  تن لعض لئب الى م تلكت  لعاوعأ لع عصصأ عل لفدأ لعدتمأ وغض  لع الا علا ب،  ة ات  دفاى لعدقاتل لع بلاي ماا 

 تمت ب بس ملفدأ لعبلتء الى جتت   ض  أ  الى وجق لعتأبضا.لعض  بأ لعدقتل أ إذل ةتن تتبدت علأم ك لعق فضأ  و فت ا

إن لعدقااتلل  لع بلضااأ ذل  لعصاابيأ لععض  ااأ ولتجت تاضااأ  وتلااك   ضاات  إعفاااء صاااس بااااالداا العقااار المبناا : -ب

لع عصصأ لأغ لض ال ضأ  و ل تضضأ  تشت ك ةلتت ااي تأد تتات عااول إجت اتاي نبضا  دون  ن تتقتضاى  جا ل ا ات 

ا  امت   وما  ج  ذعك  قتضي مبا  لعدالعأ لعض  بضأ لافتئتت ما لعضا  بأ علااول لعال  تؤد اق ااي ت قضاق تقامق م

 للأهال  لع عصصأ عتت.

ة ت ل   لع ش ع إافتء للأبلضأ لع عصصأ لإ تمأ لعشدتئ  لعا لضأ ما لعض  بأ  و ش   ذعك لع ستجا ولع اللس         

دهت  لأن لع ش ع لعجيلئ   عم   اد نقات مدضلت ما للأبلضاأ لع عصصاأ علقضاتم لعق لنضأ وحتى لعكلتئس  اي حتعأ وجق

 بتعشدتئ  لعا لضأ.

مجاتللا ع قتضاضت  لعدا   لعااوعي وت تشاضت ماا  قلااا لع جاتم   لعاوعضاأ  ل ا   اعفاء صااس باالعرا الادول : -ج

علإ تمأ لع سا ضأ عبدااتتتم لعابلقمتساضأ لع ش ع لعجيلئ   لافتء لعدقتلل  لع بلضأ لعتتبدأ علاوي للأجلبضأ ولع عصصأ 

ولعقلصلضأ لع دت اا اي لعجيلئا  ماا لعضا  بأ لعدقتل اأ  بشا ط لع دتملاأ بتع اا   ب دلاى  ن تكاقن لعدقاتلل  لعتتبداأ 

علبداأ لعابلقمتسضأ ولعقلصلضأ لعجيلئ  اأ ااي لعاوعاأ للأجلبضاأ مدفاتا ماا لعضا لئب  ساقلء ب قجاب نصاق   تنقنضاأ 

ع تي اي لعتش  ا لعجيلئ    و ن  علق لعلظتم لعقتنقني علاوعأ للأجلبضأ  ص  ما نصق   تنقنضأ ص   أ  ة ت هق ل

تف ض لعض  بأ لعدقتل أ  هلل لتافتء  ش     ضت لعدقتلل  لع بلضأ لعتتبدأ ع  الضت  لع لظ ت  لعاوعضاأ لع دت ااا ااي 

 لعجيلئ . 



ولع ساقم لع  تثلاأ  لعتاي تضا لت هالل لتافاتء  شاقبق    ماا  اتنقن لعضا لئب لع بتشا ا251/4جاتء ناد لع اتدا     

غ ااقض حااقي لعاتعااأ ا اات  صاااه لع شاا ع بتعدقااتلل  لع بلضااأ لعتتبدااق علبدااات  لعابلقمتسااضق ولعقلصاالضأ و م الضاات  

لع لظ اات  لعاوعضااأ  لأنااق إن ةااتن لعقصااا  ن  شاا   هاالل لتافااتء لعدقااتلل  لع بلضااأ لع  لقةااأ عتلااك لعتض اات  لتجلبضااأ 

ضق  ات   ستي ق   ضت لعدقتلل  لع بلضأ لعتاي تساتأج هت   بلاتء الاى مات سابق   كاا لعقاقي لناق وع ات ةاتن ماا لع س 

لعاتبت  تنقنت لن لع تعك هق ما  ت    ابء لعض  بأ لعدقتل أ الى لع لكضأ لع بلضأـ اتن لتافتء لعل  تض لتق لعفقا ه 

ع ساقم لع  تثلاأ  ت   تاا عضشا   لعدقاتلل  لعتاي تساتأج هت   ما  تنقن لعض لئب لع بتش ا ول251لع لبدأ ما لع تدا 

لعبدات  لعابلقمتسضأ ولعقلصلضأ وم الضت  لع لظ ات  لعاوعضاأ وللإ لض ضاأ  الاى لساتس  ن لع كلاف بتعضا  بأ ااي هاله 

 1961علد  اات  لعابلقمتسااضأ عساالق  لع تعااأ هااق لع ااؤج  متعااك لعدقااتل لع بلااي  وماات  ؤةااا هاالل لعطاا   لتفاات ضتي اضضلاات

   ااا تضا لتت لعاالد الاى لافااتء مباتني لعبداااأ لعقلصالضأ مااا ةتااأ لعضاا لئب ولع ساقم غضاا  1963ولعقلصالضأ عسالق 

لع ف وضأ نظض   امت   تصأ  بش ط لن  كاقن اابء لعضا  بأ ولع سام ول دات الاى ااتتق لعبدااأ ت الاى طا   

 ل  .

  لع ت أ لعتي تستم اي ت قضق وإلستء لعتل ضأ  دا  طتع لعف حأ ما لعقطتات اعفاء صاس بادعيم قةاع الفلاحة: -د 

لع سااتالمأ و  ظااى بدلت ااأ مااا لعاوعااأ  واااي هاالل لعسااضتق نجااا  ن لع شاا ع لعجيلئاا    ااا لافااى لع بااتني ولع لشاات  

لع عصصأ علف حأ  وةلل ة  مت  ا   ض ا تجتضيل  لع ستا  ل  لعف حضأ  ما لعض  بأ الاى لعدقاتلل  لع بلضاأ  

صأ عل ضقلنات   لع ساتقدات  لع دااا علاقللم لع ساتا  ا لعف حضاأ وةالعك لع عاتلن  و لع طاتم  ما  لع ظتئ  لع عص

ع لتجاات  لللاضااأ  وغض هاات مااا لع لشاا   لع تضااأا لأغاا لض ا حضااأ  وهاالل دا اات لعف حااأ وت فضاايل علف حااضا الااى 

 مقلصلأ نشتطتم وتكاضفق.

  ماا  اتنقن 252لاى لعدقاتلل  لع بلضاأ بالد لع اتده ولد  لتافتءل  لع ؤ تاأ ماا لعضا  بأ ا الاعفاء المؤقت: -2

 لعض لئب لع بتش ا ولع سقم لع  تثلأ الى لعل ق لعتتعي:

لعدقتلل   لافى لع ش ع لعجيلئ   ما لعض  بأ الى لع لكضأ لع بلضأ  العقارات الا  تشكل صةرا على  مساعمليها:-أ

لعتي تشك   ط ل الى مستد لضتت ولع ص   بأنتت غض  ص ضأ  و لعتاي هاي الاى وشاك لتنتضاتل  إعاى دلجاأ ت اقي 

دون لتنتفتع بتت ةلضت  و جيئضت  ةتعبلضت  لع تصااأ بسبب لعيعيلي ولعسضقي   و بسبب لعقام و لته تي اي لعصضتنأ  

لساكا لعتاي تفتقاا عل  لااق للأستساضأ  ةتع ضاته ولعكت باتء ولعصا   ة ت  لس ب لع اتي إعاى لعبلت ات  غضا  لعصاتع أ ع

 لعص ي....

تدفاى ماا لعضا  بأ لعدقتل اأ الاى لع لكضاأ لع بلضاأ واقات علفقا ا  البنايات المساعملة لنشاطات الشاباب المساارمر: -ب

عبلت ات  لع ساتد لأ ااي   ما  تنقن لعضا لئب لع بتشا ا ولع ساقم لع  الاأ  لعبلت ات  وإضاتاأ ل252لع لبدأ ما لع تدا 

لعلشاتطت  لعتااي   تلسااتت لعشاابتم ذو لع شااتل ا  لع سااتفضا ا ماا لاتنااأ لعصاالاوق لعااقطلي عاااام تشاايض  لعشاابتم  و 

لعصلاوق لعقطلي عاام لعق ض لع صي   و لعصالاوق لعاقطلي علتاأمضا الاى لعبطتعاأ  ع ااا ثا   سالقل  بال اأ ماا 

ى ست سلقل  إذل مت ل ض ت هاله لعبلت ات  وإضاتاأ لعبلت ات  ااي لع لاتطق تتل خ لنجتلهت الى  ن ت اا ماا لتافتء إع

لعتي تقعضتت لعاوعأ ب شتل ا لعت  ضأ   ة ت ت اد ماا لتافتء إعى ست سالقل  لذل ل ض ات ااي ملاتطق تساتفضا ماا لااتدا 

ي ملاتطق تساتفضا ماا لعصلاوق لععت  عتطق   لعتضتم لعدلضت    مت إذل ةتنت تلك لعبلت ت  وإضتاأ لعبلت ت  مقتمأ اا

سلقل   و أتي هلل لتافاتء ااي ساضتق  10إاتنأ لعصلاوق لععت  عتطق   لع لتطق لعجلقم  ات اد ماا لتافتء إعى 

مجتقدل  لعاوعأ لع لمضأ إعى تشجضا لعشبتم الى وعقج اتعم لعشي  ما  جا  لعقضاتء الاى لعبطتعاأ ااي لوساتطتم  و 



تل ضاأ ااي لع لاتطق لع صالفأ ضا ا تلاك لعتاي تد ا  لعاوعاأ الاى ت  ضتتات لع ا ملتت الى للأ ا   اضا  ااا ت قضاق لع

 وتطق  هت.

 افاى لع شا ع لعجيلئا   لعدقاتلل  لع بلضاأ لعتاي تشاك  لع لكضاأ لعقحضااا  و  المسكن الوحيد والرئيس  للمكلا:: -ج

عضا لئب لع بتشا ا   ماا  اتنقن ل252لعسكا لع ئضسي ع تعكضتت واق شا وط م اادا  حساب لعفقا ه لعاتنضاأ ماا لع اتدا 

ولع سقم لع  تثلأ      بدض لعفقق  ن صضيأ هله لعفق ا بأسلقم  لفق لعلبس ولعي اقض ساض ت باتعلظ  إعاى صاضتغتتت 

بتعليأ لعف نسضأ لعتي تفضا لافتء لع لكضأ لعقحضاا لعتي تشك  لعسكا لع ئضسي عل كلف  وهق مدلى  عتلف دون شك اا 

بت اي ما  هكلل حتت   ن  ُ ج، لعالد لعد باي  عكاا باتع غم ماا ذعاك   كاا لعل  تض لتق لعصضتغأ بتعد بضأ  لعات

لعققي  ن لعلد لعف نسي هق للأ  م إعى  صا لع ش ع لعجيلئ   بتعلظ  إعى لعيت أ لعتي تق تهت لع ش ع ماا إ ا لل 

لتجت تاضاأ هلل للإافتء  وهي لعتعفضاف ااا لع كلاف لعال  ت   لاك ساق  مساكلت وحضاال  داضا اضاق  م لااتا ع تعتاق 

ولت تصتد أ  و بتعتتعي للأ ل بتع دلى لعل  تض لق لعالد لعد باي ت  ساتجضب بتتتات عتاله لعيت اأ  إذ  اا  ت تاب الاى 

تطبضقق  ن  جد  لعشعد لعل    لك لةا  ما اقتل مبلي  وهق حت ت ااي هاله لع تعاأ مضساقل لع اتي  مدفضات ماا دااا 

 لغم  س ه لع تعي. لعض  بأ الى لعدقتل لعل   تعله مسكا لئضسضت

ا اا  لع شاا ع الااى لافااتء لعبلت اات  لعجا اااا وإضااتات  لعبلت اات  لعجا اااا مااا لعضاا  بأ  البنايااات اليدياادة:-د 

وهالل تضساض ل الاى    ماا  اتنقن لعضا لئب لع بتشا ا  ولع ساقم لع  تثلاأ 252ب قجب لعفق ا لعاتعاأ ما لع اتدا 

لع كلف لعل  تكقن  ا  لهقتق نفقت  ولعتكتعضف لنجتل لعبلتء  ب ت  ؤد  إعى تدقضا وضادضتق ااي حاتي اا ض    

 ابتء متعضأ الضق ما لعفتا ا لعتاي تدقاب مبتشا ا لتنتتاتء ماا تشاضضا لعبلاتء   تصاأ بتعلسابأ ع  ااود  لعاا    

عسلأ لعتي تلي سلأ إنجتلهت  وبلعك  كقن لع ش ع لعجيلئ    ا و لتتي هلل لتافتء بال أ ما للأوي جتنفي ما ل

 لد بشك  ةبض  لع اا لعيملضأ لعتي  تدضا م لاتتتت بإافتء لعبلت ت  لعجا اا وإضتات  لعبلت ات  ماا لعضا  بأ  

حض  ةتنت تقال بسبا سلقل  ت سب بال أ ما  وي جتنفي ما لعسلأ لعتي تلاي سالأ نتت اأ لنجتلهات  و شايلتت  

دضا الى لع كلف بااا لعض  بأ  ن  ابت ماا لنجتل لعبلتء  و تتل خ شيلق  ت ت طتئلأ لاتبتل لعبلتء ملجايل و ت

ماا  ااتنقن  252/3ااي  جا    صاته ث ثاأ  شات  بال اأ ماا تااتل خ تسالضم ل صاق لعبلاتء للأوعى ةةلنظا  لع اتدا 

((  2015 تنقن لع تعضأ لعتك ضلي عسلأ ما 05لعض لئب لع بتش ا و لع سقم لع  تثلأ  ب  تدا لتت ب قجب لع تدا 

وهق تقجق باون شك اي غض  صتع، لع كلفضا ما م اود  لعا   لعل ا ا غقل عتقهم ما لنجاتل مساتةلتم  مات 

  ي ا ما  ابتء و تكتعضف الى اتتقتم.

ع عصصأ تدفى لعسكلت  لتجت تاضأ لعتتبدأ علأم ك لعقطلضأ لععتصأ  ل السكن الا اماع  العاا المؤ ر: -و  

ماا  اتنقن  252علإ جتل ما لعض  بأ لعدقتل أ الاى لع لكضاأ لع بلضاأ  لساتلتدل إعاى لعفقا ا لععتمساأ  ماا لع اتدا 

لعض لئب لع بتش ا ولع سقم لع  تثلأ  بتعلظ  إعى  ن  تأجض  هله لعسكلت  ت  ال د   ةبض ل الى لعاوعأ  بقال 

 كقناقن ااي لعيتعاب ماا ذو  لعاا   لعضادضف  و اا لبا   مت تدتب  إاتنأ ملتات عل ساتفضا ا ماا لت جاتل لعال ا

لع ش ع لتستفتدا ما هلل للإافتء  بض ولا تقا  لعش طضا لع تدلقضا ب تعأ لتافتء لععتصأ بتع ساكا لعقحضاا 

د لتل جيلئ    و ت  تدا  د   لع كلف  1400ولع ئضسي عل كلف  إذ  تدضا  ت  فقق مبلغ لعض  بأ لع ست قأ 

للأج  لعقطلي للأدنى لع ض قن  الى  ن   اا هلل للإافتء متى لنتقلت لع لكضأ إعى لع ستأج   بتعض  بأ ضدف

 اي لطتل لعتلتلي اا لم ك لعاوعأ  ومت عم  ت قق لتافتء عسبب     ما للأسبتم ستعفأ لعلة . 

 ثالرا: تحديد مقدار الضريبة العقارية على الملكية المبنية



ما  تنقن لعضا لئب لع بتشا ا  254ند لع تدا  طبقتة على الملكية المبنية: أااس فرض الضريبة العقاري-1

  و لع سقم لع  تثلأـ  لتج  ستس ا ض لعض  بأ لعدقتل أ الى لع لكضأ لع بلضأ ما جالء لعقض أ لت جتل أ لعجبتئضأ

اي ت فضض  اله عك  مت  م با اي لع ستحأ لععتضدأ علض  بأ ما لع لكضأ لعدقتل أ لع بلضأ  الى  ن  طبق مد

ة اا   صاى ت  كاقن بدااه  % 25  عك  سلأ   امضأ  م لاتا عقام لع لكضأ لعدقتل أ لع بلضأ إعى  ن  ص   02%

   ة ا   صى.       % 50   تعفضض  و إذل ةتن لعبلتء  ت ا  اي مصلا اإن لعتعفضض  ص  إعى 

بتل لعقض أ لت جتل أ لعفدلضأ و تحتى إن ةتن : لع ش ع  لعجيلئ   عم  أحل بدضا لتاتتقدير القيمة الاييارية-2

لعدقتل مؤج ل اد  ما اامق  اتاقعى بلفساق تقاا   لعقض اأ لت جتل اأ علدقاتل لع بلاي و مات  اا   ااي حك اق باأن 

لات ا اي ت ا ا سد  تأجض  لع ت  لع  با بتتستلتد لعى تصلضف لعبلاا ت  حساب لع لاتطق و لع لاتطق لعف اضاأ 

ماا  اتنقن لعضا لئب لع بتشا ا و لع ساقم  257و  256قتل  طبقت ع ات نصات الضاق لع اتدتضا لعتي  قجا بتت لعد

 لع  تثلأ  لعتي حاد  لعقض أ لت جتل أ لعجبتئضأ عك  مت  م با ما لع لكضأ لعدقتل أ لع بلضأ.           

دقتلل  لع بلضأ حاد لع ش ع لعجيلئ   ط  قأ حستم لعض  بأ الى لعحساب الرام على العقارات المبنية: -3

( لذ     2022ما ق م  63م ما  تنقن لعض لئب لع بتش ا و لع سقم لع  تثلأ ةمداعأ م – 261ب قجب لع تدا 

لع ش ع نسبأ ثتبتأ تطبق الى لعقاتء لععتضا علض  بأ الى لعل ق لعستبق بضتنق  حضل ت  تدلق للأم  بدقتلل  

ل  لعتي تشك  مل قات  عل لكضاأ لع بلضاأ و هالل الاى لعل اق مبلضأ اد   بضل ت ا ض نسبأ تصتاا أ بشتن لعدقتل

 لعتتعي:

  تطباق الاى لعقااتء لععتضاا علضا  بأ %03    لع ش ع ا ض نسبأ ثتبتأ تقاال باـ  العقارت المبنية فعلا:- 

   بتعلسبأ  عل لكضاأ لعاتنق اأ لعشاتغ ا % 7لع ف وضأ الى لعدقتلل  لع بلضأ اد  الى  ن ت اا هله لعلسبأ إعى 

 لع بلضأ ع ستد تي لعسكلي و لع  لقةأ ما ط   للأشعت  لعطبضدضضا و لعتي عم  تم تأجض هت.

ا ض لع ش ع نسبأ تصتاا أ الضتت   العقارات غير المبنية الا  تشكل ملحقات للملكية المبنية: -ب

ما لعقاتء لععتضا علض  بأ الى لعل ق لعستبق بضتنق    %5بتلإستلتد إعى مستحتتت  حض  تكقن لعلسبأ 

و تق   و تستو   ²م 500  الال تفقق لع ستحأ الى %7  و ²م500الامت تق  لع ستحأ  و تستو  

 .²م1000  اي حتعأ تفقق لع ستحأ %10  و تصدا لعلسبأ إعى ²م1000


